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 บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

 บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิล าเนาใน
ประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทัฯคือการพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อจ าหน่าย ให้บริการรับจา้งสร้างบา้น
และบริหารโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยู่ท่ีเลขท่ี 99/1 หมู่ท่ี 14                   
ซอยหมู่บา้นวินดมิ์ลล ์ถนนบางนา-ตราด (กม. 10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ 
บริษทัฯมีสาขาหน่ึงแห่งอยู่ท่ีเลขท่ี 2525 อาคารเอฟวายไอ เซ็นเตอร์ ชั้น 11 ถนนพระราม 4 แขวงคลองเตย               
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

2. เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจดัท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีก าหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี พ.ศ. 
2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามขอ้ก าหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ออกตามความใน
พระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ
ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัท าขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นการจดัท างบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีไดจ้ดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั อนันดา ดีเวลเลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) 
(ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัทย่อย”) (รวมเรียกว่า                
“กลุ่มบริษทั”) ดงัต่อไปน้ี 

  จดัตั้งขึ้นใน อตัราร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุ้นสามญั 

   2567 2566 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุ้นทางตรงโดยบริษทัฯ     
บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์ทู จ ากดั ให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 100.00 
บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์วนั จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั บลู เดค็ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั แอนวิเนสท ์ดีเวลลอปเมน้ท ์พาร์ท
เนอร์ส จ ากดั 

นายหนา้ซ้ือขายและจดัหาผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 

บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี  
 แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 

บริหารนิติบุคคล ไทย 100.00 100.00 
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  จดัตั้งขึ้นใน อตัราร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุ้นสามญั 

   2567 2566 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษทั อนนัดา พร็อพเพอร์ต้ี วนั จ ากดั              พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั ไอดีโอ ้คอนโด วนั จ ากดั  รับท าส่ือโฆษณา ไทย 99.97 99.97 
บริษทั เจวี-โค1 จ ากดั(3) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 99.80 
บริษทั เอดีซี-เจวี 7 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั เอดีซี-เจวี 10 จ ากดั(3) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 100.00 
บริษทั เอดีซี-เจวี 14 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 99.70 
บริษทั แอชตนั สีลม จ ากดั(2) ลงทุนในบริษทัท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย จ ากดั ให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 100.00 
บริษทั แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั ลงทุนในบริษทัท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย ์   ไทย 100.00 100.00 
บริษทั ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี จ ากดั(2) ลงทุนในบริษทัท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย ์   ไทย -          100.00 
บริษทั เอดีซี-เจวี 19 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 99.70 
บริษทั เอดีซี-เจวี 21 จ ากดั(4) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 99.70 
บริษทั เอดีซี-เจวี 23 จ ากดั(4) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 99.70 
บริษทั เออร์บนัเทค เวนเจอร์ส จ ากดั ลงทุนในกิจการอ่ืน ๆ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั เอกซ์แลบ็ ดิจิทลั จ ากดั ให้บริการการจดัประชุมสัมมนาทางวิชาการ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั เอดีซี-เจวี 26 จ ากดั(3) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 99.70 
บริษทั เอดีซี-เจวี 27 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั ไอดีโอ โมบิ รางน ้า จ ากดั ลงทุนในบริษทัท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 51.00 51.00 
บริษทั ไอดีโอ คิว สุขมุวิท 36 จ ากดั(2) ลงทุนในบริษทัท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 100.00 
บริษทั เอดีซี-เจวี 29 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 99.70 
บริษทั เอดีซี-เจวี 30 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 99.70 
บริษทั อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั(2) ลงทุนในบริษทัท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั ให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สะพานควาย 
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั ให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 100.00 
บริษทั นามิสเต ฮิลล ์รีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 99.70 
บริษทั คาโนปัส เลคไซด ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 99.70 
บริษทั บลิส โพธ์ิ ทรี เอสเตท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 99.70 
บริษทั นิว บลูมูน วิลล่า จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 99.70 
บริษทั เดวิกา ฮิลล ์จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70            99.70 
บริษทั ซี ออฟ ทรี รีสอร์ท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 99.70 
บริษทั ลาวานิ ฟอเรสท ์เอสเตท จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 99.70 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั(1) พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เสนานิคม 
จ ากดั(2) 

พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย - 100.00 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากดั(1) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั(2) พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย - 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เตาปูน จ ากดั(1) พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย รามค าแหง 
จ ากดั(1) 

พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 100.00 
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  จดัตั้งขึ้นใน อตัราร้อยละ 
ช่ือบริษทั ลกัษณะธุรกิจ ประเทศ ของการถือหุ้นสามญั 

   2567 2566 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ) 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข จ ากดั(2) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สุทธิสาร จ ากดั(1) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ 
จ ากดั(2) 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 100.00 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วิคตอร่ี โมนูเมน้ 
จ ากดั 

พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 

บริษทั เอดีซี-เจวี 31 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.80 99.80 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 100.00 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 100.00 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั(5) พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละให้เช่าพ้ืนท่ี ไทย 100.00 - 
บริษทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั ลงทุนในบริษทัท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.80 - 
     
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุ้นโดยบริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์วนั จ ากดั    
บริษทั บา้นนิราวานา จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 100.00 
     
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุ้นโดยบริษทั อนนัดา พร็อพเพอร์ต้ี วนั จ ากดั    
บริษทั เอดีซี - เจวี 10 จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 100.00 - 
     
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุ้นโดยบริษทั แอนวิเนสท ์ดีเวลลอปเมน้ท ์พาร์ทเนอร์ส จ ากดั    
บริษทั เอเอน็วีซี จ ากดั นายหนา้ซ้ือขาย ไทย 100.00 - 
     
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุ้นโดยบริษทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั    
บริษทั กรีนโซนดิเวลเลิพเมน้ท ์จ ากดั ลงทุนในบริษทัท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.90 - 
บริษทั เจวี - โค 1 จ ากดั(3) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.80 - 
บริษทั เอดีซี - เจวี 26 จ ากดั(3) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.70 - 
     
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุ้นโดยบริษทั กรีน โซนดิเวลเลิพเมินท ์จ ากดั    
บริษทั พินนาเคิล ลิฟวิง จ ากดั พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย 99.90 - 
     
บริษทัยอ่ยท่ีถือหุ้นโดยบริษทั อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั    
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั(5) พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ ไทย - 100.00 
     
 (1) อยูร่ะหว่างการช าระบญัชี 
(2) ช าระบญัชีเสร็จส้ินในปี 2567 
(3) เปลี่ยนโครงสร้างเป็นบริษทัยอ่ยท่ีถือหุ้นทางออ้มในระหว่างปี 2567 
(4) เปลี่ยนโครงสร้างเป็นการร่วมคา้ในระหว่างปี 2567 
(5) เปลี่ยนโครงสร้างเป็นบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัฯถือหุ้นทางตรงในระหว่างปี 2567 
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รายละเอียดของการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของกลุ่มบริษทัในระหว่างปีปัจจุบนัแสดงในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 16 และขอ้ 17 

ข) บริษทัฯจะถือว่ามีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บหรือมี
ส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใช้อ านาจในการสั่งการกิจกรรมท่ี
ส่งผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อจ านวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้ 

ค) บริษทัฯน างบการเงินของบริษทัย่อยมารวมในการจดัท างบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอ านาจใน
การควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท าขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

จ) ยอดคงคา้งระหว่างกลุ่มบริษทั รายการคา้ระหว่างกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวมน้ี
แลว้  

ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม คือ จ านวนก าไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั
ย่อยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก าไรหรือขาดทุนรวม
และส่วนของผูถื้อหุน้ในงบฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัท างบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และการร่วมคา้ตามวิธีราคาทุน 

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่  

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน  

ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้
ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2567 มาถือปฏิบติั มาตรฐานการ
รายงานทางการเงินดงักล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจดัให้มีขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการ
รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชี
และการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญต่อ 
งบการเงินของกลุ่มบริษทั  
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3.2  มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือ
หลงัวันท่ี 1 มกราคม 2568 

สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบั
ใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัใหมี้ขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้
แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน  

 ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษัทเช่ือว่าการปรับปรุงมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญต่อ 
งบการเงินของกลุ่มบริษทั 

4. นโยบายการบัญชี 

4.1 การรับรู้รายได้ 

ก)  รายได้จากสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า 

กลุ่มบริษทัจะถือว่าเกิดสัญญาท่ีท ากับลูกค้า เม่ือกลุ่มบริษทัได้เข้าผูกพนัในข้อตกลงกับคู่สัญญาท่ี
ก่อให้เกิดสิทธิและภาระผูกพนัท่ีใช้บังคับได้ กลุ่มบริษทัจะระบุภาระท่ีต้องปฏิบัติในสัญญา และ                    
ปันส่วนราคาของรายการใหแ้ก่ภาระท่ีตอ้งปฏิบติัท่ีรวมอยูใ่นสัญญาตามเกณฑท่ี์เหมาะสม 

รายได้จากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้รับรู้เม่ือกลุ่มบริษทัได้โอนอ านาจควบคุมในสินคา้หรือบริการให้แก่
ลูกคา้แลว้ โดยแสดงตามมูลค่าของส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะไดรั้บส าหรับสินคา้หรือบริการท่ีไดส่้งมอบ
โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ทั้งน้ี กิจการอาจโอนอ านาจควบคุมในสินคา้หรือบริการตลอดช่วงเวลาหน่ึง 
หรือ ณ เวลาใดเวลาหน่ึง ทั้งน้ี ขึ้นอยูก่บัเง่ือนไขของสัญญาและกฎหมายต่าง ๆ ท่ีใชก้บัสัญญานั้น  

การรับรู้รายไดข้องกลุ่มบริษทัมีรายละเอียดดงัน้ี  

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

รายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยรับรู้เม่ือ                  
กลุ่มบริษัทได้โอนอ านาจควบคุมในสินค้าให้กับลูกค้าแล้ว ณ เวลาใดเวลาหน่ึง  กล่าวคือ เม่ือมี                  
การจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิและโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็นสาระส าคัญ รายได้จาก                
การขายอสังหาริมทรัพยแ์สดงตามมูลค่าท่ีได้รับหักด้วยส่วนลดและค่าใช้จ่ายท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายแทน
ใหแ้ก่ลูกคา้ เง่ือนไขในการจ่ายช าระเป็นไปตามงวดการจ่ายช าระท่ีระบุในสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้  

รายได้ค่านายหน้า 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายไดค้่านายหนา้เม่ือใหบ้ริการแลว้ 
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รายได้ค่าบริการอ่ืนท่ีส่งมอบการควบคุม ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 

รายไดค้่าบริการอ่ืนท่ีกลุ่มบริษทัไดส่้งมอบการควบคุม ณ เวลาใดเวลาหน่ึง กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายได้
เม่ือใหบ้ริการเสร็จส้ิน 

รายได้ค่าบริการอ่ืนท่ีส่งมอบการควบคุมตลอดช่วงเวลาหน่ึง 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายไดจ้ากการบริการอ่ืนท่ีส่งมอบการควบคุมตลอดช่วงเวลาหน่ึงโดยใช้วิธีปัจจยั
น าเขา้ในการก าหนดขั้นความส าเร็จของงาน ซ่ึงค านวณโดยการเปรียบเทียบตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นแลว้จนถึง
วนัส้ินงวดกบัตน้ทุนทั้งหมดท่ีคาดวา่จะใชใ้นการปฏิบติัตามสัญญา   

 กลุ่มบริษทัจะพิจารณาความน่าจะเป็นในการรับรู้รายไดจ้ากการบริการอ่ืนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลง
ของมูลค่าโครงการ ปริมาณงานท่ีเพิ่มขึ้น / ลดลง อายขุองโครงการ โดยกลุ่มบริษทัจะรับรู้รายไดเ้ฉพาะ
ในกรณีท่ีมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ในระดับสูงมากว่าจะไม่มีการกลบัรายการท่ีมีนัยส าคัญของ
จ านวนรายไดท่ี้รับรู้สะสม  

ข)   รายได้ค่าเช่า 

  กลุ่มบริษทัรับรู้รายไดค้่าเช่าตามสัญญาเช่าด าเนินงานตามวิธีเส้นตรงตลอดอายขุองสัญญาเช่า 

ค) รายได้ดอกเบีย้ 

รายได้ดอกเบ้ียรับรู้ตามเกณฑ์คงคา้งด้วยวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริง  โดยจะน ามูลค่าตามบญัชีขั้นต้นของ
สินทรัพยท์างการเงินมาคูณกบัอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ยกเวน้สินทรัพยท์างการเงินท่ีเกิดการดอ้ยค่าดา้น
เครดิตในภายหลงั ท่ีจะน ามูลค่าตามบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์างการเงิน (สุทธิจากค่าเผื่อผลขาดทุนดา้น
เครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น) มาคูณกบัอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

ง) รายได้เงินปันผล 

  เงินปันผลรับถือเป็นรายไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิในการรับเงินปันผล 

4.2 การรับรู้ต้นทุนและค่าใช้จ่าย 

ก) ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า 

 กลุ่มบริษทับันทึกค่านายหน้าท่ีจ่ายเพื่อให้ได้มาซ่ึงสัญญาท่ีท ากับลูกค้าเป็นสินทรัพย์และตัดเป็น
ค่าใช้จ่ายอย่างเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้รายไดต้ามสัญญา และจะบนัทึกค่าเผื่อผล
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์เม่ือมูลค่าตามบญัชีของตน้ทุนในการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้
สูงกวา่ส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บหกัดว้ยตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้ง   
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ข) ต้นทุนการท าให้เสร็จส้ินตามสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า 

 กลุ่มบริษทัพิจารณาบนัทึกตน้ทุนการท าให้เสร็จส้ินตามสัญญาท่ีเก่ียวกบัการปฏิบติังานท่ีผ่านมาแลว้ใน
ก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดรายการทั้งจ านวน ยกเวน้กลุ่มบริษทัสามารถระบุไดว้่าตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นมีความ
เก่ียวขอ้งกบัสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ไดอ้ย่างเฉพาะเจาะจง และเป็นตน้ทุนท่ีจะน าไปใช้ในการปฏิบติัตาม
ภาระท่ีตอ้งท าให้ส าเร็จในอนาคต  และกลุ่มบริษทัคาดว่าจะไดรั้บคืนตน้ทุนดงักล่าว กลุ่มบริษทัจึงจะ
บนัทึกตน้ทุนนั้นเป็นสินทรัพย ์และรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายอยา่งเป็นระบบและสอดคลอ้งกบัรูปแบบการรับรู้
รายไดต้ามสัญญา และจะบนัทึกค่าเผื่อผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยเ์ม่ือมูลค่าตามบญัชีของ
สินทรัพยสู์งกวา่ส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บหกัดว้ยตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้ง  

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกส ารองเผ่ือผลขาดทุนส าหรับโครงการทั้งจ านวนเม่ือทราบแน่ชดัวา่โครงการนั้นจะ
ประสบผลขาดทุน 

ค) ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 

 ในการค านวณหาตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั กลุ่มบริษทัไดแ้บ่งสรร
ตน้ทุนการพฒันาทั้งหมดท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยค านึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงด้วย) ตามเกณฑ์พื้นท่ี          
ท่ีขาย และราคาขาย 

 ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพยร์วมถึงตน้ทุนของสินคา้อ่ืนท่ีกลุ่มบริษทัได้ส่งมอบให้กับลูกค้าตาม
สัญญา เช่น เฟอร์นิเจอร์ และเคร่ืองตกแต่ง ซ่ึงถือเป็นส่วนควบของบา้นหรือหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั
ท่ีส่งมอบ 

 ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึกเป็น
ค่าใชจ่้ายเม่ือมีการขาย 

ง) ต้นทุนทางการเงิน 

 ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียจากหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายค านวณโดยใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ี
แทจ้ริงและรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

4.3 ยอดคงเหลือของสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า 

สินทรัพย์ท่ีเกดิจากสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า 

ลูกหนีก้ารค้า  

ลูกหน้ีการคา้แสดงมูลค่าตามจ านวนมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ 
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รายได้ท่ียังไม่ได้เรียกช าระ 

รายไดท่ี้รับรู้แลว้แต่ยงัไม่ถึงก าหนดเรียกช าระตามสัญญาแสดงไวเ้ป็น “รายไดท่ี้ยงัไม่ไดเ้รียกช าระ” ใน                  
งบฐานะการเงิน ซ่ึงจะจดัประเภทเป็นลูกหน้ีการคา้เม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิท่ีจะได้รับช าระโดยปราศจาก
เง่ือนไข เช่น เม่ือกิจการไดใ้หบ้ริการเสร็จส้ินและลูกคา้รับมอบงาน เป็นตน้ 

หนีสิ้นท่ีเกดิจากสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า 

เจ้าหนีค่้าบริหารโครงการ 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้เจา้หน้ีค่าบริหารโครงการเม่ือกลุ่มบริษทัมีภาระตอ้งจ่ายช าระคืนค่าตอบแทนในกรณีท่ี
กลุ่มบริษทัไดรั้บส่ิงตอบแทนจากลูกคา้ และคาดไดว้่าจะจ่ายช าระคืนส่ิงตอบแทนนั้นบางส่วนหรือทั้งหมด
ใหแ้ก่ลูกคา้ 

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 

กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้เม่ือจ านวนเงินท่ีเรียกเก็บจากลูกคา้จนถึงปัจจุบนัเกิน
กว่ารายไดท่ี้รับรู้สะสม โดยแสดงเป็น “เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้” ในงบฐานะการเงิน โดยกิจการยงัมีภาระ
ท่ีตอ้งโอนสินคา้หรือบริการใหก้บัลูกคา้ หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ดงักล่าวจะรับรู้เป็นรายไดเ้ม่ือ
กิจการไดป้ฏิบติัตามภาระท่ีระบุไวใ้นสัญญาเสร็จส้ิน 

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร เช็คท่ีถึงก าหนดช าระแต่ยงัมิไดน้ า
ฝาก และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจาก
วนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จ ากดัในการเบิกใช ้

4.5  ลูกหนีค่้าเช่าและลูกหนีอ่ื้น 

 ลูกหน้ีค่าเช่าและลูกหน้ีอ่ืนแสดงมูลค่าตามจ านวนมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ 

 กลุ่มบริษทัแสดงลูกหน้ีค่าเช่าและลูกหน้ีอ่ืนไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของ “ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน” ในงบแสดง
ฐานะการเงิน 

4.6 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะ                   
ต ่ากวา่ ราคาทุนประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ดอกเบ้ีย
จ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุนของโครงการ และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีเกิดขึ้นจริง รวมถึงประมาณการตน้ทุน
การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ (ถา้มี) ไวใ้นส่วนของก าไรหรือขาดทุน 
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4.7 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและการร่วมค้า  

เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนสุทธิ
จากค่าเผื่อการดอ้ยค่าจากการลงทุน (ถา้มี)  

4.8 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตน้ทุนการท ารายการ 
หลงัจากนั้น กลุ่มบริษทัจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและค่า
เผื่อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

 ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนค านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้
ประโยชน์โดยประมาณ 3 - 9 ปี 20 ปีและ 30 ปี ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยู่ใน
การค านวณผลการด าเนินงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่างระหว่างจ านวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยใ์น
ส่วนของก าไรหรือขาดทุนในปีท่ีตดัรายการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออกจากบญัชี 

4.9 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเส่ือมราคา 

  ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อ
การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) 

  ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค านวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเส้นตรงตามอายุการ ให้
ประโยชนโ์ดยประมาณดงัน้ี 

อาคารและส่ิงปลูกสร้าง  20 - 30 ปี 
ส่วนปรับปรุงอาคาร  5 ปี 12 ปี และ 30 ปี 
อุปกรณ์                   5  ปี  
เคร่ืองตกแต่ง และเคร่ืองใชส้ านกังาน  5 ปี 
ยานพาหนะ  7 ปี 

 ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการค านวณผลการด าเนินงาน 

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวา่งติดตั้งและก่อสร้าง 

 กลุ่มบริษทัตดัรายการท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ออกจากบญัชี เม่ือจ าหน่ายสินทรัพยห์รือคาดว่าจะไม่ไดรั้บ
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใชห้รือการจ าหน่ายสินทรัพย ์รายการผลก าไรหรือขาดทุนจากการ
จ าหน่ายสินทรัพยจ์ะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนเม่ือกลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 
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4.10 ต้นทุนการกู้ยืม 

 ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ท่ีใช้ในการได้มา การก่อสร้าง การผลิตสินทรัพย์หรือการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพยท่ี์ตอ้งใชร้ะยะเวลานานในการท าใหอ้ยูใ่นสภาพพร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคา
ทุนของสินทรัพยจ์นกวา่สินทรัพยน์ั้นจะอยูใ่นสภาพพร้อมท่ีจะใชห้รือขายไดต้ามท่ีมุ่งประสงค ์ ส่วนตน้ทุน
การกู้ยืมอ่ืนถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดท่ีเกิดรายการ ตน้ทุนการกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ี
เกิดขึ้นจากการกูย้มืนั้น  

4.11 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

กลุ่มบริษัทจะบันทึกต้นทุนเร่ิมแรกของสินทรัพย์นั้ นตามราคาทุน ภายหลังการรับรู้รายการเร่ิมแรก 
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าสะสม (ถา้มี) ของ
สินทรัพยน์ั้น 

 กลุ่มบริษทัตดัจ าหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จ ากัดโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่า
สินทรัพยน์ั้นเกิดการดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัจะทบทวนระยะเวลาการตดัจ าหน่ายและวิธีการตดัจ าหน่ายของ
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนดงักล่าวทุกส้ินปีเป็นอย่างน้อย ค่าตดัจ าหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุน 

 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายกุารใหป้ระโยชน์จ ากดัมีดงัน้ี 

   อายกุารใหป้ระโยชน์ 
  คอมพิวเตอร์ซอฟตแ์วร์  3 ปี 5 ปี และ 10 ปี 

4.12 ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตัดจ่าย 

 ค่าใชจ่้ายทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัการกูย้ืมเงินซ่ึงเกิดขึ้นก่อนหรือ ณ วนัท าสัญญาวงเงินสินเช่ือและก่อน
การเบิกถอนเงินกูย้มืจะถูกบนัทึกเป็นค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย
จะตดัจ่ายตามสัดส่วนของเงินกูย้ืมท่ีไดเ้บิกถอนแลว้จะแสดงหักจากเงินกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งและถูกตดัจ าหน่าย
โดยวิธีอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงตามอายขุองเงินกู ้

 ค่าตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่ายรวมอยูใ่นส่วนของก าไรหรือขาดทุนหรือตน้ทุนการพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์

4.13 สัญญาเช่า 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ 
โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าก็ต่อเม่ือสัญญานั้นมีการให้สิทธิในการควบคุมการใช้
สินทรัพยท่ี์ระบุไดส้ าหรับช่วงเวลาหน่ึงเพื่อเป็นการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 
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กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

กลุ่มบริษทัใชว้ิธีการบญัชีเดียวส าหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่สัญญา
เช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิง
พร้อมใช้งาน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ซ่ึงแสดงสิทธิในการใช้สินทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสิน
ตามสัญญาเช่าตามการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า  

สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้วดัมูลค่าด้วยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม และ
ปรับปรุงดว้ยการวดัมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ประกอบดว้ย
จ านวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้น จ านวนเงินท่ีจ่าย
ช าระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล และหักดว้ยส่ิงจูงใจตาม
สัญญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใชค้  านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายสุัญญาเช่าหรืออายกุารให้
ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ ดงัน้ี 

  อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 9 - 12 ปี 
  เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้ง และอุปกรณ์ส านกังาน 3 - 5 ปี 
  ยานพาหนะ 2 - 5 ปี 

หากความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงไดโ้อนให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเช่าหรือราคาทุนของ
สินทรัพยด์งักล่าวไดร้วมถึงการใชสิ้ทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะค านวณจากอายกุารให้ประโยชน์โดยประมาณ
ของสินทรัพย ์

สินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้จดัประเภทเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนแสดงเป็นส่วนหน่ึงของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุนในงบฐานะการเงิน 

หนี้สินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายสุัญญาเช่า 
จ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าประกอบดว้ยค่าเช่าคงท่ีหักดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า ค่าเช่าผนัแปรท่ี
ขึ้นอยู่กบัดชันีหรืออตัรา จ านวนเงินท่ีคาดว่าจะจ่ายภายใตก้ารรับประกนัมูลค่าคงเหลือ รวมถึงราคาใชสิ้ทธิ
ของสิทธิเลือกซ้ือซ่ึงมีความแน่นอนอย่างสมเหตุสมผลท่ีกลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธินั้น และการจ่ายค่าปรับเพื่อ
การยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้ก าหนดของสัญญาเช่าแสดงใหเ้ห็นวา่กลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธิในการยกเลิกสัญญา
เช่า กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ขึ้นอยู่กับดัชนีหรืออัตราเป็นค่าใช้จ่ายในงวดท่ีเหตุการณ์หรือ
เง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการจ่ายช าระนั้นไดเ้กิดขึ้น เป็นตน้ 
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กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของจ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญา
เช่าหรืออตัราดอกเบ้ียการกูย้มืส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่าตามบญัชีของ
หน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพิ่มขึ้นจากดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายช าระหน้ีสินตาม
สัญญาเช่า นอกจากน้ี มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงอายุ
สัญญาเช่า การเปล่ียนแปลงการจ่ายช าระตามสัญญาเช่า หรือการเปล่ียนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกซ้ือ
สินทรัพยอ์า้งอิง 

สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าต ่า 

สัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่าซ่ึง
สินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า จะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผูเ้ช่าถือเป็น
สัญญาเช่าด าเนินงาน กลุ่มบริษทับนัทึกจ านวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าด าเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของ
ก าไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นจากการไดม้าซ่ึง
สัญญาเช่าด าเนินงานรวมในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายุสัญญาเช่า
โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสัญญาเช่า  

4.14 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุมบริษทัฯ หรือถูก
บริษทัฯควบคุมไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิออก
เสียงโดยทางตรงหรือทางออ้มซ่ึงท าให้มีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหารส าคญั กรรมการ
หรือพนกังานของบริษทัฯ ท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุมการด าเนินงานของบริษทัฯ 

4.15 เงินตราต่างประเทศ 

 บริษทัฯแสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใช้ในการ
ด าเนินงานของบริษทัฯ รายการต่าง ๆ ของแต่ละกิจการท่ีรวมอยูใ่นงบการเงินรวมวดัมูลค่าดว้ยสกุลเงินท่ีใช้
ในการด าเนินงานของแต่ละกิจการนั้น 

 รายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ สินทรัพย์
และหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินซ่ึงอยูใ่นสกุลเงินตราต่างประเทศไดแ้ปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ 
วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

 ก าไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอตัราแลกเปลี่ยนไดร้วมอยูใ่นการค านวณผลการด าเนินงาน 
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4.16 การด้อยค่าของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะท าการประเมินการด้อยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน หรือสินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตนอ่ืนของกลุ่มบริษทัหากมี             
ขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัรับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืน
ของสินทรัพยมี์มูลค่าต ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่า
ยุติธรรมหักตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า ในการ
ประเมินมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพย ์กลุ่มบริษทัประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดว่าจะไดรั้บ
จากสินทรัพยแ์ละค านวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนภาษีท่ีสะทอ้นถึงการประเมินความ
เส่ียงในสภาพตลาดปัจจุบนัของเงินสดตามระยะเวลาและความเส่ียงซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพาะของสินทรัพยท่ี์
ก าลงัพิจารณาอยู่ ในการประเมินมูลค่ายติุธรรมหักตน้ทุนในการขาย กลุ่มบริษทัใชแ้บบจ าลองการประเมิน
มูลค่าท่ีดีท่ีสุดซ่ึงเหมาะสมกบัสินทรัพย ์ซ่ึงสะทอ้นถึงจ านวนเงินท่ีกิจการสามารถจะไดม้าจากการจ าหน่าย
สินทรัพยห์ักดว้ยตน้ทุนในการจ าหน่าย โดยการจ าหน่ายนั้นผูซ้ื้อกบัผูข้ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการ
แลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคากนัไดอ้ยา่งเป็นอิสระในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

หากในการประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย ์มีขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของ
สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนได้หมดไปหรือลดลง กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของ
สินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมีการเปล่ียนแปลง
ประมาณการท่ีใชก้ าหนดมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนภายหลงัจากการรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าคร้ังล่าสุด 
โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มขึ้นจากการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าตอ้งไม่สูงกว่า
มูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์นงวดก่อน ๆ 
กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุนทนัที 

4.17 ผลประโยชน์พนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 

 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน 

 โครงการสมทบเงิน 

 บริษทัฯ บริษทัย่อยและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่าย
สะสมและเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบใหเ้ป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนส ารองเล้ียงชีพไดแ้ยกออกจาก
สินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิด
รายการ 
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 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

 กลุ่มบริษทัมีภาระส าหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซ่ึงกลุ่ม
บริษทัถือวา่เงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานส าหรับพนกังาน  

 กลุ่มบริษทัค านวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน โดยใชว้ิธีคิดลดแต่ละ
หน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระไดท้ าการประเมินภาระผูกพนั
ดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

 ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ส าหรับโครงการผลประโยชน์
หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

4.18 ประมาณการหนีสิ้น 

 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้
เกิดขึ้ นแล้ว และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ                    
ปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกลุ่มบริษทัสามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ  

4.19 ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินได้ปัจจุบนัตามจ านวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บภาษีของรัฐ โดย
ค านวณจากก าไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพย์
และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใช้
อตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั
ไม่ไดใ้ชใ้นจ านวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีกลุ่มบริษทัจะมีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะ
ใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 

 กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลารายงาน
และจะท าการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบริษทัจะไม่มีก าไร
ทางภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 
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 กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้หากภาษีท่ีเกิดขึ้นเก่ียวขอ้งกบั
รายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  

4.20 เคร่ืองมือทางการเงิน 

 กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการท า
รายการเฉพาะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน 
อย่างไรก็ตาม ส าหรับลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนท่ีไม่มีองค์ประกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนัยส าคัญ 
กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามท่ีกล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชี
เร่ืองยอดคงเหลือของสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ 

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัจัดประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัที่รับรู้รายการเร่ิมแรกเป็นสินทรัพย์ทางการเงินที่
วดัมูลค่าในภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจ าหน่าย สินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน และสินทรัพยท์างการเงินที่วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรม
ผ่านก าไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจัดการสินทรัพย์ทางการเงิน และ
ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ าหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพยท์าง
การเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิด
กระแสเงินสดท่ีเป็นการรับช าระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น  

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการ
ด้อยค่า ทั้ งน้ี ผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตัดรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการด้อยค่าของ
สินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน    

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (ตราสารหน้ี)  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน เม่ือกลุ่มบริษทั
ถือครองสินทรัพยท์างการเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตามสัญญาและเพื่อขายสินทรัพยท์างการเงิน และ
เง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิดกระแสเงินสดท่ีเป็นการรับช าระเพียงเงินตน้และ
ดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น 
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ทั้งน้ี รายไดด้อกเบ้ีย ก าไรหรือขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียน และผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าหรือการโอน
กลับรายการผลขาดทุนนั้นจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนและค านวณด้วยวิธีการเช่นเดียวกับ
สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย ในขณะท่ีการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมอ่ืน ๆ 
จะรับรู้ผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ผลสะสมของการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมท่ีเคยรับรู้ในก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนจะโอนเขา้ไปยงัส่วนของก าไรหรือขาดทุนเม่ือมีการตดัรายการสินทรัพยท์างการเงิน
นั้น 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีมีการก าหนดให้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (ตราสารทุน)  

ณ วนัท่ีรับรู้รายการวนัแรก กลุ่มบริษทัสามารถเลือกจดัประเภทเงินลงทุนในตราสารทุนซ่ึงไม่ไดถื้อไว้              
เพื่อคา้เป็นตราสารทุนท่ีก าหนดใหว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน โดยไม่สามารถ
เปล่ียนการจดัประเภทในภายหลงัได ้ทั้งน้ี การจดัประเภทรายการจะพิจารณาเป็นรายตราสาร  

ผลก าไรและขาดทุนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของสินทรัพยท์างการเงินน้ีจะไม่สามารถโอนไปรับรู้
ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนไดใ้นภายหลงั  

เงินปันผลรับจากเงินลงทุนดงักล่าวถือเป็นรายได้เงินปันผลในส่วนของก าไรหรือขาดทุน เวน้แต่ในกรณีท่ี
เป็นการไดรั้บคืนของตน้ทุนการลงทุนในสินทรัพยท์างการเงินอยา่งชดัเจน กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการนั้นใน
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน  

นอกจากน้ี เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีก าหนดให้วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนไม่
มีขอ้ก าหนดใหป้ระเมินการดอ้ยค่า  

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน จะแสดงในงบฐานะการเงินดว้ย
มูลค่ายติุธรรม โดยรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายติุธรรม ซ่ึงรวมถึงดอกเบ้ียรับในส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุน 

ทั้งน้ี สินทรัพยท์างการเงินดังกล่าว หมายความรวมถึง ตราสารอนุพนัธ์ เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์ถือไว้             
เพื่อคา้ เงินลงทุนในตราสารทุนซ่ึงกลุ่มบริษทัไม่ไดเ้ลือกจดัประเภทใหว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผา่นก าไร
ขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน และสินทรัพยท์างการเงินท่ีมีกระแสเงินสดท่ีไม่ไดรั้บช าระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ีย 

เงินปันผลรับจากเงินลงทุนในตราสารทุนของบริษทัจดทะเบียนถือเป็นรายได้เงินปันผลในส่วนของก าไร
หรือขาดทุน  
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การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกส าหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนการท ารายการ 
และจดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย โดย
ใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลก าไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดั
จ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริงจะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน โดยการค านวณมูลค่าราคาทุน                
ตดัจ าหน่ายค านึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นด้วย ทั้งน้ี            
ค่าตดัจ าหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของก าไรหรือ
ขาดทุน  

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้
ส้ินสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียง
และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น   

กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการ
ยกเลิกภาระผูกพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมี
อยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้ห้กู ้รายเดียวกันซ่ึงมีข้อก าหนดท่ีแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไข
ขอ้ก าหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็นสาระส าคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสิน
ใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักล่าวในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของตราสารหน้ีทั้งหมดท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ย
มูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน ผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นค านวณจากผลต่างของ                
กระแสเงินสดท่ีจะครบก าหนดช าระตามสัญญากบักระแสเงินสดทั้งหมดท่ีกลุ่มบริษทัคาดว่าจะไดรั้บช าระ 
และคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงโดยประมาณของสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีไดม้า  

ในกรณีท่ีความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยไ์ม่ไดเ้พิ่มขึ้นอยา่งมีนยัส าคญันบัตั้งแต่การรับรู้รายการเร่ิมแรก 
กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นโดยพิจารณาจากการผิดสัญญาท่ีอาจจะเกิดขึ้น
ใน 12 เดือนขา้งหนา้ ในขณะท่ีหากความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยเ์พิ่มขึ้นอย่างมีนยัส าคญันบัตั้งแต่การ
รับรู้รายการเร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดว้ยจ านวนเงินท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะ
เกิดขึ้นตลอดอายท่ีุเหลืออยูข่องเคร่ืองมือทางการเงิน  
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กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าความเส่ียงดา้นเครดิตจะเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยส าคญั เม่ือมีการคา้งช าระการจ่ายเงินตาม
สัญญาเกินกว่า 30 วนั และพิจารณาว่าสินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตหรือมีการผิดสัญญา 
เม่ือมีการคา้งช าระการจ่ายเงินตามสัญญาเกินกว่า 90 วนั อย่างไรก็ตาม ในบางกรณีกลุ่มบริษทัอาจพิจารณา
ว่าสินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการเพิ่มขึ้นของความเส่ียงดา้นเครดิตอย่างมีนยัส าคญัและมีการผิดสัญญา โดย
พิจารณาจากขอ้มูลภายในหรือขอ้มูลภายนอกอ่ืน เช่น อนัดบัความน่าเช่ือถือดา้นเครดิตของผูอ้อกตราสาร 
เป็นตน้ 

กลุ่มบริษทัใช้วิธีการอย่างง่ายในการค านวณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นส าหรับลูกหน้ีการคา้
และสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญา ดงันั้น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจึงไม่มีการติดตามการ
เปล่ียนแปลงของความเส่ียงทางดา้นเครดิต แต่จะรับรู้ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นตลอด
อายขุองลูกหน้ีการคา้และสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญา 

การค านวณผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นขา้งต้นอ้างอิงจากข้อมูลผลขาดทุนด้านเครดิตจาก
ประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเก่ียวกบัลูกหน้ีนั้นและสภาพแวดลอ้ม
ทางดา้นเศรษฐกิจ  

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจ าหน่ายออกจากบญัชี เม่ือกิจการคาดว่าจะไม่ได้รับคืนกระแสเงินสดตาม
สัญญาอีกต่อไป  

การหักกลบของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะน ามาหกักลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิในงบฐานะการเงิน 
ก็ต่อเม่ือกิจการมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ามกฎหมายอยู่แลว้ในการหักกลบจ านวนเงินท่ีรับรู้ และกิจการมีความ
ตั้งใจท่ีจะช าระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละช าระหน้ีสินพร้อมกนั 

4.21 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน
หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน
ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายติุธรรมของ
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวข้องก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าด้วยมูลค่า
ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่
สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่ายติุธรรมโดยใชเ้ทคนิค
การประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบั
สินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  
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 ล าดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน
แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 
 ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตได้ของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ

ทางออ้ม 
 ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการประมาณ

ขึ้น  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล าดบัชั้น
ของมูลค่ายุติธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า
ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจ า 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีส าคัญ 

 ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและการ
ประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวน้ีส่ง 
ผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ี
เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงัน้ี 

5.1 การไม่รวมงบการเงินของบริษัทท่ีกลุ่มบริษัทมีสัดส่วนการถือหุ้นมากกว่ากึง่หน่ึงในงบการเงินรวม 

ถึงแมว้่ากลุ่มบริษทัจะถือหุ้นและมีสิทธิออกเสียงในการร่วมคา้ในสัดส่วนท่ีมากกว่าก่ึงหน่ึง (ตามท่ีกล่าวไว้
ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 17) แต่เน่ืองจากกลุ่มบริษทัไดล้งนามในสัญญาร่วมทุนเพื่อด าเนินการ
จดัตั้งบริษทัร่วมทุนดงักล่าว โดยสัญญาร่วมทุนระบุว่าเร่ืองท่ีมีสาระส าคญัตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาร่วม
ทุนตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากผูร่้วมทุนอยา่งนอ้ยฝ่ายละหน่ึงคนอย่างเป็นลายลกัษณ์อกัษร ดงันั้น กลุ่มบริษทั
พิจารณาว่ากลุ่มบริษทัมีอ านาจควบคุมร่วมกนักบัผูร่้วมคา้ ดงันั้น กลุ่มบริษทัจึงจดัประเภทเงินลงทุนใน
บริษทัดงักล่าวเป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้และไม่น ามารวมในการจดัท างบการเงินรวม 

5.2 เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าจากการขายอสังหาริมทรัพย์ 

ส าหรับสัญญาการขายอสังหาริมทรัพยท่ี์กลุ่มบริษทัท ากบัลูกคา้ซ่ึงระบุให้กลุ่มบริษทัมีสิทธิท่ีจะไดรั้บเงิน
เม่ือเร่ิมสัญญา เช่น เงินจอง เงินท าสัญญา และเงินดาวน์ กลุ่มบริษทัไดพ้ิจารณาแลว้วา่เงินท่ีไดรั้บมาดงักล่าว
ไม่ถือวา่มีองคป์ระกอบท่ีเก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนยัส าคญั เน่ืองจากเงินท่ีไดรั้บจากลูกคา้ดงักล่าวไม่ใช่การ
จดัหาเงินทุนเพื่อกลุ่มบริษทั แต่ใชเ้พื่อป้องกนักลุ่มบริษทัจากการท่ีลูกคา้มิอาจปฏิบติัตามสัญญาใหส้มบูรณ์
บางส่วนหรือทั้งหมด 
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5.3 ประมาณการต้นทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

ในการค านวณตน้ทุนขายบา้นพร้อมท่ีดินและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั กลุ่มบริษทัตอ้งประมาณตน้ทุน
ทั้งหมดท่ีจะใชใ้นการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงตน้ทุนดงักล่าวประกอบดว้ย ตน้ทุนท่ีดินและการ
ปรับปรุงท่ีดิน ตน้ทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง ตน้ทุนงานสาธารณูปโภค ตน้ทุนการกู้ยืมเพื่อใช้ในการ
ก่อสร้างโครงการ และค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวขึ้ นจาก
ประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะ ๆ หรือเม่ือ
ตน้ทุนท่ีเกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการตน้ทุนอยา่งมีสาระส าคญั 

5.4 ค่าเผ่ือผลขาดทุนจากการลดมูลค่าของต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ในการประมาณการการปรับลดราคาทุนเป็นมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับของตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์   
ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประมาณมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับ โดยค านึงถึงลกัษณะโครงการ             
การแข่งขนัทางการตลาด สภาพเศรษฐกิจและสถานการณ์ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์

5.5 ประมาณการค่าซ่อมแซมบ้านและอาคารชุด และสาธารณูปโภค 

ในการประมาณการค่าซ่อมแซมบา้นและอาคารชุด และสาธารณูปโภค ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจ
ในการประมาณการค่าใชจ่้ายในการซ่อมแซมบา้นและอาคารชุด และสาธารณูปโภคท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น โดย
ค านึงถึงประสบการณ์ในการซ่อมแซมบา้นและอาคารชุดให้แก่ลูกคา้ในอดีต และ/หรือขอ้มูลท่ีมีอยู่ใน
ปัจจุบนัเก่ียวกบัค่าใชจ่้ายส าหรับงานซ่อมแซมประเภทต่าง ๆ 

5.6 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บ้าน 

กลุ่มบริษทัประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมู่บา้นโดยใช้อตัราตามท่ีก าหนดไวใ้นกฎหมายและ
ระเบียบขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้งและใชมู้ลค่าประมาณการของงานสาธารณูปโภคเป็นฐานในการค านวณ 

5.7 ค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย และการร่วมค้า 

กลุ่มบริษทัพิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อย และการร่วมคา้เม่ือพบว่าบริษทัเหล่านั้น
ด าเนินธุรกิจท่ีไดรั้บผลกระทบอย่างมากจากภาวะวิกฤตเศรษฐกิจ ซ่ึงอาจตอ้งใชร้ะยะเวลานานท่ีมูลค่าของ
เงินลงทุนดงักล่าวจะปรับเพิ่มขึ้น ฝ่ายบริหารพิจารณาปรับลดมูลค่าของเงินลงทุนดงักล่าวตามดุลยพินิจของ
ฝ่ายบริหาร อย่างไรก็ตาม การใช้ประมาณการและข้อสมมติท่ีแตกต่างกันอาจมีผลต่อจ านวนค่าเผื่อ                       
การดอ้ยค่า ดงันั้น การปรับปรุงค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อย และการร่วมคา้ดงักล่าวอาจมี
ขึ้นไดใ้นอนาคต 
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5.8 สัญญาเช่า  

การก าหนดอายุสัญญาเช่าท่ีมีสิทธิการเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่า - กลุ่มบริษัทใน

ฐานะผู้เช่า 

ในการก าหนดอายสุัญญาเช่า ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินวา่กลุ่มบริษทัมีความแน่นอน
อย่างสมเหตุสมผลหรือไม่ท่ีจะใช้สิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่าหรือยกเลิกสัญญาเช่าโดยค านึงถึง
ขอ้เทจ็จริงและสภาพแวดลอ้มท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดท่ีท าใหเ้กิดส่ิงจูงใจทางเศรษฐกิจส าหรับกลุ่มบริษทัในการ
ใชห้รือไม่ใชสิ้ทธิเลือกนั้น 

การก าหนดอัตราดอกเบี้ยการกู้ยืมส่วนเพิม่ - กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

กลุ่มบริษทัไม่สามารถก าหนดอตัราดอกเบ้ียตามนยัของสัญญาเช่า ดงันั้น ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ
ในการก าหนดอตัราดอกเบ้ียการกูย้ืมส่วนเพิ่มของกลุ่มบริษทัในการคิดลดหน้ีสินตามสัญญาเช่า โดยอตัรา
ดอกเบ้ียการกูย้ืมส่วนเพิ่มเป็นอตัราดอกเบ้ียท่ีกลุ่มบริษทัจะตอ้งจ่ายในการกูย้ืมเงินท่ีจ าเป็นเพื่อให้ไดม้าซ่ึง
สินทรัพยท่ี์มีมูลค่าใกลเ้คียงกับสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ในสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจท่ีคลา้ยคลึง โดยมี
ระยะเวลาการกูย้มืและหลกัประกนัท่ีคลา้ยคลึง  

การจัดประเภทของสัญญาเช่า - กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า  

ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุน ฝ่ายบริหารไดใ้ช้
ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่ากลุ่มบริษทัไดโ้อนความเส่ียง
และผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 

5.9 ค่าเผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกดิขึน้ของลูกหนี้การค้า ลูกหนีค่้าเช่า ลูกหนีอ่ื้น และสินทรัพย์ท่ีเกิด
จากสัญญา 

ในการประมาณค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหน้ีการคา้ ลูกหน้ีค่าเช่า ลูกหน้ีอ่ืน 
และสินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญา ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดิต
ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคา้ง
และสภาวะเศรษฐกิจท่ีคาดการณ์ไวข้องกลุ่มลูกคา้ท่ีมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีคลา้ยคลึงกัน เป็นตน้ ทั้งน้ี 
ขอ้มูลผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีตและการคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจของกลุ่มบริษทัอาจ
ไม่ไดบ้่งบอกถึงการผิดสัญญาของลูกคา้ท่ีเกิดขึ้นจริงในอนาคต 
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5.10 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีรับรู้ในงบฐานะการเงินท่ีไม่มีการซ้ือขายในตลาด
และไม่สามารถหาราคาไดใ้นตลาดซ้ือขายคล่อง ฝ่ายบริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประเมินมูลค่ายุติธรรม
ของเคร่ืองมือทางการเงินดังกล่าว โดยใช้เทคนิคและแบบจ าลองการประเมินมู ลค่า ซ่ึงตัวแปรท่ีใช้ใน
แบบจ าลองไดม้าจากการเทียบเคียงกบัตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลาด โดยค านึงถึงความเส่ียงทางดา้นเครดิต สภาพ
คล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการเปล่ียนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินในระยะยาว ทั้งน้ีการ
เปล่ียนแปลงของสมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัตวัแปรท่ีใช้ในการค านวณ อาจมีผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรมท่ี
แสดงอยูใ่นงบฐานะการเงิน และการเปิดเผยล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

5.11 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน / ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ / สินทรัพย์ไม่มีตัวตน / ค่าเส่ือมราคา และค่าตัด
จ าหน่าย 

ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหาร
จ าเป็นตอ้งท าการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อ
การลงทุน และอาคารและอุปกรณ์ และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการ
เปล่ียนแปลงเกิดขึ้น 

ในการค านวณค่าตดัจ าหน่ายของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จ ากดั ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้ง
ท าการประมาณอายุการให้ประโยชน์และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์หากข้อสมมติฐานต่าง ๆ 
เปล่ียนแปลงไป 

นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ท่ีดิน อาคารและ
อุปกรณ์ และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดวา่มูลค่าท่ีคาด
วา่จะไดรั้บคืนต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

5.12 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษี และขาดทุน
ทางภาษีท่ีไม่ไดใ้ชเ้ม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบริษทัจะมีก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะ
ใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนนั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งประมาณการว่ากลุ่ม
บริษทัควรรับรู้จ านวนสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจ านวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจ านวนก าไร
ทางภาษีท่ีคาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา การเปล่ียนแปลงในปัจจัยต่างๆท่ีใช้ประกอบการ
ประเมินของผูบ้ริหารและสถานการณ์ต่างๆท่ีไม่คาดว่าจะเกิดขึ้นอาจส่งผลให้ผลท่ีเกิดขึ้นจริงแตกต่างไป
จากท่ีไดมี้การประมาณการไว ้
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5.13 การจัดประเภทเงินกู้ยืมระยะยาว  

ในการจดัประเภทส่วนของเงินกูย้มืระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี ฝ่ายบริหารตอ้งใชดุ้ลยพินิจใน
การประมาณการการไถ่ถอนหลกัประกนัและการจ่ายช าระคืนเงินกูย้ืมตามเง่ือนไขและขอ้ก าหนดท่ีระบุใน
สัญญาเงินกูน้ั้นๆ 

5.14 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน ประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์
ประกนัภยั ซ่ึงตอ้งอาศยัขอ้สมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อตัราคิดลด อตัราการขึ้นเงินเดือน
ในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปลี่ยนแปลงในจ านวนพนกังาน เป็นตน้ 

5.15 คดีฟ้องร้อง 

กลุ่มบริษทัมีประมาณการหน้ีสินและ/หรือหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่าย
บริหารไดใ้ช้ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และเช่ือว่าจ านวนประมาณการหน้ีสิน 
(หากมี) ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานมีความเหมาะสมแล้ว การเปล่ียนแปลงในปัจจัยต่างๆท่ีใช้
ประกอบการประเมินของผูบ้ริหารและสถานการณ์ต่างๆท่ีไม่คาดว่าจะเกิดขึ้นอาจส่งผลให้ผลท่ีเกิดขึ้นจริง
แตกต่างไปจากท่ีไดมี้การประมาณการไว ้

6. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ลักษณะความสัมพันธ์ระหว่างบริษัทฯกับบริษัทย่อยและการร่วมค้า มีรายละเอียดตามท่ีกล่าวไว้ใน                 
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 16 ถึงขอ้ 17 และลกัษณะความสัมพนัธ์กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัอ่ืนๆสรุป
ไดด้งัน้ี 

รายช่ือ ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

บริษทั กรีนวลัเล่ พรอพเพอร์ต้ีส์ จ ากดั ผูถื้อหุ้น/กรรมการร่วมกนั 
บริษทั ทสัคานี วิลล ์จ ากดั ผูถื้อหุ้นใหญ่และกรรมการเป็นญาติสนิทกบัผูบ้ริหารของบริษทัฯ 
บริษทั ทอสกานา วลัเล่ คนัทรีคลบั จ ากดั ผูถื้อหุ้นใหญ่และกรรมการเป็นญาติสนิทกบัผูบ้ริหารของบริษทัฯ 
บริษทั ทสัคนั ฮิลล ์จ ากดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนั 
กรรมการ กรรมการของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย 

6.1 ในระหวา่งปี กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน รายการธุรกิจดังกล่าว
เป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนัระหวา่งกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง
กนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 2567 2566 2567 2566 นโยบายการก าหนดราคา 
รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย      
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      
รายไดจ้ากการบริหารโครงการ - - 446 105 ราคาตามสัญญารายโครงการ             

ร้อยละคงท่ีของมูลค่าโครงการ
ตามท่ีระบุในสัญญา และตน้ทุน
บวกก าไรส่วนเพ่ิม 

รายไดค้่านายหนา้ - - 84 84 ร้อยละคงท่ีของมูลค่าขายบา้นและ
ห้องชุดท่ีมีการท าสัญญาและโอน
ระหว่างปี 

รายไดค้่าเช่า - - 2 1 ราคาตามสัญญา 
รายไดอ้ื่น - - 14 20 ราคาตามสัญญา 
รายไดเ้งินปันผล - - 615 630 ตามท่ีประกาศจ่าย 
รายไดด้อกเบ้ีย - - 597 526 ร้อยละ MLR เฉล่ียลบอตัราคงท่ีต่อปี 
ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
 (หมายเหตุ 16.3.7) 

- - 
 

383 - ราคาตามสัญญา 

ก าไรจากการช าระบญัชี                                     
(หมายเหตุ 16.3.6) 

- - 414 176 ตามท่ีไดรั้บจริงจากการช าระบญัชี 

ก าไร (ขาดทุน) จากการลดทุน**                
(หมายเหตุ 16.3.4) 

- - (627) 759 ตามท่ีเกิดขึ้นจริง 

ตน้ทุนค่าบริหารโครงการ - - 13 - ราคาตามสัญญา 
ค่านายหนา้จ่าย - - 44 58 ร้อยละคงท่ีของมูลค่าขายบา้นและ

ห้องชุดท่ีมีการท าสัญญาและโอน
ในระหว่างปี 

ดอกเบ้ียจ่าย - - 726 649 ร้อยละ MLR เฉล่ียลบอตัราคงท่ีต่อปี 
ค่าบริการจ่าย - - 50 1 ราคาตามสัญญา 
รายการธุรกิจกับการร่วมค้า      
รายไดจ้ากการบริหารโครงการ 246 318 246 318 ราคาตามสัญญารายโครงการและ

ร้อยละคงท่ีของมูลค่าโครงการ
ตามท่ีระบุในสัญญา  

รายไดค้่าบริการ - 4 - - ราคาตามสัญญา 
รายไดค้่านายหนา้ 110 182 96 174 ร้อยละคงท่ีของมูลค่าขายบา้นและ

ห้องชุดท่ีมีการท าสัญญาและโอน
ในระหว่างปี 

รายไดด้อกเบ้ีย 170 320 143 256 ร้อยละคงท่ีต่อปี 
รายไดเ้งินปันผล 616* 703* 463 703 ตามท่ีประกาศจ่าย 

* กลุ่มบริษทัรับรู้เงินปันผลในงบการเงินรวมโดยหกัออกจากบญัชีเงินลงทุนในการร่วมคา้ 
** สุทธิจากการกลบัรายการค่าเผ่ือการดอ้ยค่าเงินลงทุน 
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6.2 ยอดคงคา้งระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 

ลูกหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 8)   
 บริษทัยอ่ย - - 639,930 629,273 
 การร่วมคา้ 13,827 18,844 10,861 12,498 
 บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 2,146 2,146 2,146 2,146 
รวม 15,973 20,990 652,937 643,917 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะ

เกิดขึ้น (2,146) (2,146) (2,146) (2,146) 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 13,827 18,844 650,791 641,771 

รายได้ที่ยังไม่เรียกช าระ - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน    
 บริษทัยอ่ย - - - 22,669 
รวมรายไดท่ี้ยงัไม่เรียกช าระ - กิจการท่ี                   
เก่ียวขอ้งกนั - - - 22,669 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น - กิจการที่เกี่ยวข้องกนั (หมายเหตุ 23)   
    บริษทัยอ่ย     - - 154,024 31,766 
 การร่วมคา้ 332,116 379,754 332,106 379,754 
 บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั - 90 - 90 
รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน -  
   กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 332,116 379,844 486,130 411,610 
เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า – กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน   
 บริษทัยอ่ย - - 127,518 170,899 
 การร่วมคา้ 570,584 811,634 570,584 811,634 
รวมเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ - กิจการท่ี
เก่ียวขอ้งกนั 570,584 811,634 698,102 982,533 

เจ้าหนีเ้งินมัดจ า - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน     
   (แสดงภายใต้หนีสิ้นทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน)   
 บริษทัยอ่ย - - 509 468 
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6.3 เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั และเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืม และเงินกูย้ืมระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 
2567 และ 2566 และการเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินใหกู้ย้มื และเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 เพิ่มขึ้นระหว่างปี ลดลงระหว่างปี 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2567  

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
การร่วมค้า     
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั 28,435 75 (28,510) - 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั 516,519 32,282 (230,010) 318,791 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั  176,274 2,444 (178,718) - 
 บริษทั อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ทู จ ากดั 412,522 4,408 (416,930) - 
 บริษทั อนนัดา เอแพค1 จ ากดั  441,033 25,489 (171,378) 295,144 
 บริษทั อนนัดา แอนด ์พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั 586,268 70,237 - 656,505 
บริษทั เอเอม็เอช รัชดา จ ากดั 292,643 7,072 (299,715) - 
บริษทั เอเอม็เอช สาธร จ ากดั 400,511 9,841 (410,352) - 
บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท59 จ ากดั 440,797 10,705 (451,502) - 
บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท8 จ ากดั 140,704 3,514 (144,218) - 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั 629,960 114,564 (136,447) 608,077 
บริษทั เอเอม็เอช พทัยา จ ากดั 359,075 9,079 (368,154) - 

รวมเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ี
เกี่ยวข้องกัน 4,424,741 289,710 (2,835,934) 1,878,517 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (16,108) (7,723) 3,371 (20,460) 
หกั: ขาดทุนตามวธีิส่วนไดเ้สียท่ีเกินมูลค่าเงินลงทุนในการร่วมคา้ (97,779) - 97,779 - 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน  
- สุทธิ 4,310,854 281,987 (2,734,784) 1,858,057 

หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (617,231)   - 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการ     
 ที่เก่ียวข้องกัน - สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 3,693,623   1,858,057 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 เพิ่มขึ้นระหว่างปี ลดลงระหว่างปี 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2567 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
การร่วมค้า     
บริษทั อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ทู จ ากดั 412,522 4,408 (416,930) - 
บริษทั อนนัดา เอแพค1 จ ากดั  441,033 25,489 (171,378) 295,144 
บริษทั อนนัดา แอนด ์พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั 586,268 70,237 - 656,505 
บริษทั เอเอม็เอช รัชดา จ ากดั 292,643 7,072 (299,715) - 
บริษทั เอเอม็เอช สาธร จ ากดั 400,511 9,841 (410,352) - 
บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท59 จ ากดั 440,797 10,705 (451,502) - 
บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท8 จ ากดั 140,704 3,514 (144,218) - 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั 629,960 114,564 (136,447) 608,077 
บริษทั เอเอม็เอช พทัยา จ ากดั 359,075 9,079 (368,154) - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั - 127,676 (127,676) - 

รวมเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการ                     
ที่เก่ียวข้องกัน 3,703,513 382,585 (2,526,372) 1,559,726 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (16,108) (7,723) 3,371 (20,460) 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน       
- สุทธิ 3,687,405 374,862 (2,523,001) 1,539,266 

หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (412,522)   - 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
 - สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 3,274,883   1,539,266 

 เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินให้กู ้ยืมแก่การร่วมค้าเป็นเงินให้กู ้ยืมท่ีไม่มีหลักประกันและคิดดอกเบ้ียในอัตราร้อยละคงท่ีต่อปี                 
เงินกู้ยืมมีก าหนดช าระคืนเงินต้นและดอกเบ้ียคงค้างทั้ งหมดตามสัญญาประกอบกับการพิจารณา
ความสามารถในการช าระหน้ีของผูกู้ ้และสามารถช าระคืนก่อนก าหนดหรือสามารถขอขยายก าหนดการ
จ่ายช าระคืนได ้โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูใ้หกู้แ้ต่ละรายตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาร่วมทุน 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 เพิ่มขึ้นระหว่างปี ลดลงระหว่างปี 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2567  

เงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
การร่วมค้า     
บริษทั เอดีซี-เจวี 21 จ ากดั - 1,032 - 1,032 
บริษทั เอดีซี-เจวี 23 จ ากดั - 1,523 - 1,523 

รวมเงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน - 2,555 - 2,555 
หกั: ส่วนท่ีคาดว่าจะเรียกช าระภายในหน่ึงปี -   (2,555) 

เงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน                     
- สุทธิจากส่วนที่คาดว่าจะเรียกช าระภายในหน่ึงปี -   - 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 เพิ่มขึ้นระหว่างปี ลดลงระหว่างปี 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2567  

เงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
บริษัทย่อย     
บริษทั เอดีซี-เจวี 7 จ ากดั 458,326 41,237 (286,000) 213,563 
บริษทั เอดีซี-เจวี 21 จ ากดั 449,191 151,268 (600,459) - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 23 จ ากดั 720,588 142,812 (863,400) - 
บริษทั บลู เด็ค จ ากดั 19,855 1,996 - 21,851 
บริษทั อนนัดา พร็อพเพอร์ตี้  วนั จ ากดั 2,752,580 320,472 - 3,073,052 
บริษทั เจวี-โค1 จ ากดั 611,642 23,457 (635,099) - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 10 จ ากดั 1,389,337 615,254 (147,000) 1,857,591 
บริษทั เอดีซี-เจวี 14 จ ากดั 99,927 9,451 - 109,378 
บริษทั เอดีซี-เจวี 26 จ ากดั 1,422,139 680,897 (2,103,036) - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 27 จ ากดั 1,264,082 684,323 - 1,948,405 
บริษทั แอชตนั อโศก พระราม9 จ ากดั 79,389 1,480 (80,869) - 
บริษทั ไอดีโอ ้คอนโด วนั จ ากดั 679 33 - 712 
บริษทั เอดีซี-เจวี 19 จ ากดั 55,236 8,228 - 63,464 
บริษทั อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั 383,828 19,869 (403,697) - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 29 จ ากดั 226,025 15,062 - 241,087 
บริษทั เอดีซี-เจวี 30 จ ากดั 261,953 43,810 - 305,763 
บริษทั บลิส โพธ์ิ ทรี เอสเตท จ ากดั 100,639 8,465 - 109,104 
บริษทั คาโนปัส เลคไซด ์จ ากดั 323,219 20,030 - 343,249 
บริษทั เดวิกา ฮิลล ์จ ากดั 177,348 12,696 - 190,044 
บริษทั ลาวานิ ฟอเรสท ์เอสเตท จ ากดั 104,259 9,156 - 113,415 
บริษทั นามิสเต ฮิลล ์รีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 263,988 17,020 - 281,008 
บริษทั นิว บลูมูน วิลล่า จ ากดั 82,263 8,091 - 90,354 
บริษทั ซี ออฟ ทรี รีสอร์ท จ ากดั 136,826 10,734 - 147,560 
บริษทั เออร์บนัเทค เวนเจอร์ส จ ากดั 17,336 10,058 - 27,394 
บริษทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั - 4,711,304 (300,012) 4,411,292 
การร่วมค้า     
บริษทั เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั - 1,032 - 1,032 
บริษทั เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั - 1,523 - 1,523 

รวมเงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 11,400,655 7,569,758 (5,419,572) 13,550,841 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (160,380) (68,068) 71,863 (156,585) 

เงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน - สุทธิ 11,240,275 7,501,690 (5,347,709) 13,394,256 
หกั: ส่วนท่ีคาดว่าจะเรียกช าระภายในหน่ึงปี (538,530)   (215,618) 

เงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน                     
- สุทธิจากส่วนที่คาดว่าจะเรียกช าระภายในหน่ึงปี 10,701,745   13,178,638 

 เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินให้กู ้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันเป็นเงินกู้ยืมท่ีไม่มีหลกัประกันและถึงก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม             
โดยคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR เฉล่ียลบอตัราคงท่ี 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2566 เพิ่มขึ้นระหว่างปี ลดลงระหว่างปี 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  
31 ธนัวาคม 2567 

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากและดอกเบีย้ค้างจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
บริษัทย่อย     
บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท์ ทู จ ากดั 1,166,766 59,337 (283,850) 942,253 
บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท์ วนั จ ากดั 414,793 19,294 (69,000) 365,087 
บริษทั บา้นนิราวานา จ ากดั 21,472 1,100 (22,000) 572 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย จ ากดั  1,001,684 44,755 (893,659) 152,780 

 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 1,132,703 51,527 (994,159) 190,071 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 608,727 26,800 (545,992) 89,535 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 504,667 23,525 (447,509) 80,683 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 1,069,268 57,337 (53,500) 1,073,105 
บริษทั ไอดีโอ คิว วคิตอร่ี จ ากดั 730,706 6,794 (737,500) - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 706,126 37,296 (25,200) 718,222 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั 734,142 37,893 (772,035) - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากดั 469,781 20,596 (341,417) 148,960 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 441,796 38,137 (479,933) - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 609,948 27,300 (546,804) 90,444 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย  เตาปูน จ ากดั 380,665 18,162 (282,514) 116,313 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 614,554 27,857 (447,026) 195,385 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข จ ากดั 480,092 24,087 (504,179) - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สุทธิสาร จ ากดั 329,885 16,612 (240,174) 106,323 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ ่จ ากดั 619,717 23,899 (643,616) - 
บริษทั แอชตนั สีลม จ ากดั 366,746 137,660 (504,406) - 
บริษทั ไอดีโอ คิว สุขมุวิท 36 จ ากดั 152,801 183,429 (336,230) - 
บริษทั เอกซ์แล็บ ดิจิทลั จ ากดั 30,169 8,054 (38,223) - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วิคตอร่ี โมนูเมน้ จ ากดั 544,897 25,236 (468,357) 101,776 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 185,274 10,990 (27,532) 168,732 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 600,445 199,220 (653,556) 146,109 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 270,200 768,980 (864,857) 174,323 
บริษทั ไอดีโอ โมบิ รางน ้า จ ากดั - 527,751 - 527,751 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั - 915,440 (802,543) 112,897 
บริษทั แอชตนั อโศก พระราม9 จ ากดั - 142,886 - 142,886 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั - 370,643 - 370,643 

รวมเงินกู้ยืมระยะส้ันจากและดอกเบีย้ค้างจ่ายแก่กิจการ                          
ที่เก่ียวข้องกัน 14,188,024 3,852,597 (12,025,771) 6,014,850 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินกู้ยืมระยะสั้ นจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกันเป็นเงินกู้ยืมท่ีไม่มีหลกัประกัน และถึงก าหนดช าระคืนเม่ือ                
ทวงถาม โดยคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR เฉล่ียลบอตัราคงท่ี 
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การเปล่ียนแปลงของบญัชีค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นของเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวและเงินให้
กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและดอกเบ้ียคา้งรับ มีรายละเอียดดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 
ยอดคงเหลือตน้ปี 16,108 28,992 176,488 168,376 
ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น            
(กลบัรายการ) 4,352 (12,884) 557 8,112 

ยอดคงเหลือปลายปี 20,460 16,108 177,045 176,488 

6.4 ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

 ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานท่ีให้แก่
กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวมและ                   

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 102 116 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 7 9 
ผลประโยชน์ท่ีจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์(หมายเหตุ 32.2) 1 2 
รวม 110 127 

6.5 ภาระค ้าประกนัและภาระผกูพนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 นอกจากการค ้ าประกันเงินกู้ยืมตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 6.3 บริษัทมีฯภาระ               
จากการค ้าประกนัให้กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและภาระผูกพนักับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัตามท่ีกล่าวไวใ้น
หมายเหตปุระกอบงบการเงินขอ้ 25 ขอ้ 41.6 และขอ้ 41.7 
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7.   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

เงินสด 6,783 4,299 435 411 
เงินฝากธนาคาร 1,142,946 4,609,899 728,115 3,554,343 
เช็คท่ีถึงก าหนดช าระแต่ยงัมิไดน้ าฝาก - 64,607 - 40,146 
รวม 1,149,729 4,678,805 728,550 3,594,900 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เงินฝากออมทรัพย์มีอัตราดอกเบ้ียระหว่างร้อยละ 0.15 ถึง 0.40 ต่อปี (2566:            
ร้อยละ 0.15 ถึง 0.60 ต่อปี)  

8.   ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 8,630 14,478 18,336 43,450 
คา้งช าระ     
ไม่เกิน 3 เดือน 1,429 4,184 - - 
3 - 6 เดือน 271 3 - - 
มากกว่า 12 เดือน 94 - - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10,424 18,665 18,336 43,450 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 27,287 14,384 644 1,458 
คา้งช าระ     
ไม่เกิน 3 เดือน 48,033 6,382 1,515 2,480 
3 - 6 เดือน 2,738 910 365 184 
6 - 12  เดือน 572 71 147 71 
มากกว่า 12 เดือน 7,143 6,088 5,800 5,869 

รวม 85,773 27,835 8,471 10,062 
หกั: ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (5,329) (5,229) (5,011) (5,011) 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 80,444 22,606 3,460 5,051 

รวมลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 90,868 41,271 21,796 48,501 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ลูกหน้ีอื่น     
เงินทดรองแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,146 2,146 23,051 2,146 
เงินปันผลคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - 211,137 
ลูกหน้ีอื่น - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,403 179 611,550 387,184 
ลูกหน้ีอื่น - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 145,555 1,233,650 38,553 1,129,283 

รวม 151,104 1,235,975 673,154 1,729,750 
หกั: ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (37,016) (37,738) (35,537) (35,537) 

รวมลูกหน้ีอื่น - สุทธิ 114,088 1,198,237 637,617 1,694,213 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น - สุทธิ 204,956 1,239,508 659,413 1,742,714 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน           
มีรายละเอียดดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 
ยอดคงเหลือตน้ปี 42,967 42,661 40,548 40,548 
ส ารองผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะ
เกิดขึ้น (โอนกลบั) (622) 306 - - 

ยอดคงเหลือปลายปี 42,345 42,967 40,548 40,548 

9. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ท่ีดินและตน้ทนุท่ีเก่ียวขอ้ง 488,314 465,614 - - 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันา 12,343,669 10,675,899 631,470 928,033 
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีพฒันาแลว้ 4,421,126 6,367,585 843,014 1,303,669 

รวม 17,253,109 17,509,098 1,474,484 2,231,702 
หกั: ส ารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของ

มูลค่าโครงการ  (81,211) (365,308) (58,020) (262,004) 

สุทธิ  17,171,898 17,143,790 1,416,464 1,969,698 
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 ในระหวา่งปี กลุ่มบริษทัไดร้วมตน้ทุนการกูย้มืเขา้เป็นตน้ทุนของท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้าง โดยค านวณ
จากอตัราการตั้งขึ้นเป็นทุนซ่ึงเป็นอตัราถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของเงินกูด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 

ตน้ทุนการกูย้มืส่วนท่ีรวมเป็นตน้ทุนของ
ท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้าง (ลา้นบาท) 555 453 11 9 

อตัราการตั้งขึ้นเป็นทุน (ร้อยละ) 6.35 - 6.40 5.50 5.28 - 5.57 5.50 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัไดน้ าท่ีดินบางส่วนพร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยู่บนท่ีดินไป             
จดจ านองค ้าประกนัเงินกูย้มืของกลุ่มบริษทั ซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินพร้อม 
   ส่ิงปลูกสร้างท่ีติดภาระค ้าประกนั 15,769 15,150 1,321 1,407 

 การเปล่ียนแปลงของบญัชีส ารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการมีรายละเอียดดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 
ยอดคงเหลือตน้ปี 365,308 34,793 262,004 12,248 
บวก: ตั้งเพิ่ม (โอนกลบั) ระหวา่งปี (53,792) 384,960 (5,041) 303,378 
          ซ้ือบริษทัยอ่ย 3,030 - - - 
หกั: โอนกลบัเน่ืองจากการขายใน 

 ระหวา่งปี     (233,335) (54,445) (198,943) (53,622) 
ยอดคงเหลือปลายปี 81,211 365,308 58,020 262,004 
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 ข้อมูลเพิม่เติมเกีย่วกบัโครงการ 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ประมาณมูลค่าขายของโครงการทั้งหมดท่ียงั
ด าเนินการขายอยู ่ณ วนัส้ินปี 38,193 49,885 6,550 6,215 

มูลค่าของโครงการท่ีไดท้  าสัญญาจะซ้ือจะขาย
หรือขายแลว้ 25,207 31,515 4,293 3,830 

ร้อยละของมูลค่าของโครงการท่ีไดท้  าสัญญาจะ
ซ้ือจะขายหรือขายแลว้ 66 63 66 62 

10.  ต้นทุนในการได้มาซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 258,054 49,325 93 171 
ซ้ือ/ขายบริษทัยอ่ยระหวา่งปี - มูลค่า        
สุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ีซ้ือ (209,456) 1,197 - - 

เพิ่มขึ้นระหวา่งปี 227,430 238,772 702 841 
รับรู้เป็นค่าใชจ่้ายในการขายระหวา่งปี (167,279) (31,240) (747) (919) 
มูลค่าตามบญัชีปลายปี 108,749 258,054 48 93 

11. ยอดคงเหลือของสัญญา 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 
สินทรัพยท่ี์เกิดจากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้     
   รายไดท่ี้ยงัไม่ไดเ้รียกช าระ - สุทธิ - - - 22,669 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 64,886 1,139,507 18,336 1,132,408 

รวมสินทรัพย ์- สุทธิ 64,886 1,139,507 18,336 1,155,077 

หน้ีสินท่ีเกิดจากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้     
   เจา้หน้ีค่าบริหารโครงการ (332,106) (379,689) (357,508)  (383,593)  

   เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (1,158,831) (1,783,144) (723,614) (1,010,874) 

รวมหน้ีสิน (1,490,937) (2,162,833) (1,081,122) (1,394,467) 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัไม่มียอดคงเหลือของรายไดท่ี้ยงัไม่ไดเ้รียกช าระ  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 บริษทัฯมีรายไดท่ี้ยงัไม่ไดเ้รียกช าระจ านวน 23 ลา้นบาท ซ่ึงสามารถเรียกช าระ
ภายในปี 2567 แลว้ทั้งจ านวน 

12. สินทรัพย์ทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรหรือขาดทุน   
เงินลงทุนในกองทุนเปิดตราสารหน้ี* 282 276 282 276 
สินทรัพย์ทางการเงินอ่ืนท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจ าหน่าย    
เงินมดัจ า 5,964 5,762 1,380 1,380 
รวมสินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน 6,246 6,038 1,662 1,656 

 * ใชมู้ลค่ายติุธรรมระดบั 2 

13. สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 94,906 123,843 50,279 89,093 
ภาษีเงินไดร้อขอคืน 8,583 22,725 - - 
เงินมดัจ าค่าซ้ือท่ีดิน 124,350 30,000 124,350 30,000 
อ่ืน ๆ 16,314 9,387 12,567 8,369 
รวม 244,153 185,955 187,196 127,462 

14. เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระค า้ประกนั 

 ยอดคงเหลือน้ี คือ เงินฝากออมทรัพยซ่ึ์งกลุ่มบริษทัไดน้ าไปเป็นหลกัประกนัของหนงัสือค ้าประกนัสถาบนั
การเงิน 
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15. สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยท์างการเงินท่ีก าหนดใหว้ดัมูลค่ายุติธรรมผา่นก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืนและผา่นก าไรขาดทุนเป็นเงินลงทุนในต่างประเทศรวมจ านวน 342 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะ
กิจการ: ไม่มี) และกลุ่มบริษทัมีเงินประกนัคงเหลือจ านวน 41 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 35 ลา้น
บาท) ซ่ึงวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย 

 นอกจากน้ี ในระหว่างปี 2566 บริษทัย่อยไดรั้บเงินปันผลจากเงินลงทุนในตราสารทุนท่ีก าหนดให้วดัมูลค่า
ดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนเป็นจ านวน 2 ลา้นบาท (2567: ไม่มี) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยท์างการเงินท่ีก าหนดใหว้ดัมูลค่ายุติธรรมผา่นก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จอ่ืนและผา่นก าไรขาดทุนเป็นเงินลงทุนในต่างประเทศรวมจ านวน 342 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะ
กิจการ: ไม่มี) และกลุ่มบริษทัมีเงินประกนัคงเหลือจ านวน 44 ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 35 ลา้น
บาท) ซ่ึงวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่าย 

 เงินลงทุนท่ีก าหนดให้วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเป็นเงินลงทุนในธุรกิจ
โรงแรม อสังหาริมทรัพย ์และเทคโนโลย ีซ่ึงกลุ่มบริษทัพิจารณาวา่เป็นการลงทุนในเชิงกลยทุธ์  
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16. เงินลงทุนในบริษัทย่อย  

16.1 รายละเอยีดเงินลงทุนในบริษัทย่อยตามท่ีแสดงในงบการเงินเฉพาะกจิการ 
 (หน่วย: พนับาท) 

บริษทั ทุนเรียกช าระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทุน มูลค่าสุทธิตามบญัชีตามวิธีราคาทุน 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       
บริษัทย่อยที่ถือหุ้นทางตรงโดยบริษัทฯ           
บริษทั อนันดา ดีเวลลอปเมน้ท ์ทู จ ากดั 75,000 300,000 100.00 100.00 614,883 2,459,532 - (1,315,000) 614,883 1,144,532 
บริษทั อนันดา ดีเวลลอปเมน้ท ์วนั จ ากดั 538,995 538,995 100.00 100.00 285,893 285,893 - - 285,893 285,893 
บริษทั บลู เด็ค จ ากดั     233,000 233,000 100.00 100.00 233,000 233,000 (184,927) (184,927) 48,073 48,073 
บริษทั แอนวิเนสท ์ดีเวลลอปเมน้ท ์พาร์ทเนอร์ส จ ากดั       4,000 4,000 100.00 100.00 4,592 4,499 - - 4,592 4,499 
บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 10,000 10,000 100.00 100.00 10,215 10,182 - - 10,215 10,182 
บริษทั อนันดา พร็อพเพอร์ต้ี วนั จ ากดั 1,192,200 1,192,200 100.00 100.00 1,193,062 1,192,926 (765,600) (501,800) 427,462 691,126 
บริษทั ไอดีโอ ้คอนโด วนั จ ากดั 670 670 99.97 99.97 669 669 (669) - - 669 
บริษทั เจวี-โค1 จ ากดั -(4) 100 - 99.80 - 100 - - - 100 
บริษทั เอดีซี-เจวี 7 จ ากดั 240,000 240,000 100.00 100.00 240,000 240,000 (25,600) (25,600) 214,400 214,400 
บริษทั เอดีซี-เจวี 10 จ ากดั -(4) 125,000 - 100.00 - 125,000 - - - 125,000 
บริษทั เอดีซี-เจวี 14 จ ากดั 100 100 99.70 99.70 100 100 - - 100 100 
บริษทั แอชตนั สีลม จ ากดั -(3) 338,000 - 100.00 - 338,000 - - - 338,000 
 -(3) 300,000(1) - 100.00 - 323,487 - - - 323,487 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย จ ากดั    56,250 900,000 100.00 100.00 59,407 950,510 - - 59,407 950,510 
บริษทั แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั    446,400 446,400 100.00 100.00 446,400 446,400 (48,300) (27,300) 398,100 419,100 
 550,000(1) 550,000(1) 100.00 100.00 735,341 735,341 - - 735,341 735,341 
บริษทั ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี จ ากดั           -(3) 270,000 - 100.00 - 270,000 - (28,700) - 241,300 
 -(3) 240,000(1) - 100.00 - 277,190 - - - 277,190 
บริษทั เอดีซี-เจวี 19 จ ากดั 100 100 99.70 99.70 100 100 - - 100 100 
บริษทั เอดีซี-เจวี 21 จ ากดั - 100 -(5) 99.70 - 100 - - - 100 
บริษทั เอดีซี-เจวี 23 จ ากดั - 100,000 -(5) 99.70 - 100,000 - - - 100,000 
บริษทั เออร์บนัเทค เวนเจอร์ส จ ากดั 370,000 370,000 100.00 100.00 370,000 370,000 - - 370,000 370,000 
บริษทั เอกซ์แล็บ ดิจิทลั จ ากดั 33,800 65,000 100.00 100.00 33,800 65,000 - - 33,800 65,000 
บริษทั เอดีซี-เจวี 26 จ ากดั -(4) 100 - 99.70 - 100 - - - 100 
บริษทั เอดีซี-เจวี 27 จ ากดั 200,000 200,000 100.00 100.00 200,000 200,000 - - 200,000 200,000 
บริษทั ไอดีโอ โมบิ รางน ้า จ ากดั 795,990 795,990 51.00 51.00 405,955 405,955 - - 405,955 405,955 
บริษทั ไอดีโอ คิว สุขุมวิท 36 จ ากดั -(3) 664,430 - 100.00 - 732,800 - - - 732,800 
บริษทั เอดีซี-เจวี 29 จ ากดั 100 100 99.70 99.70 99 99 - - 99 99 
บริษทั เอดีซี-เจวี 30 จ ากดั 100 100 99.70 99.70 99 99 - - 99 99 
บริษทั อนันดา เอแพค บางจาก จ ากดั -(3) 505,500 - 100.00 - 513,090 - - - 513,090 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั  62,500 1,000,000 100.00 100.00 65,326 1,045,214 - - 65,326 1,045,214 
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 (หน่วย: พนับาท) 
บริษทั ทุนเรียกช าระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทุน มูลค่าสุทธิตามบญัชีตามวิธีราคาทุน 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 
   (ร้อยละ) (ร้อยละ)       
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั  28,125 450,000 100.00 100.00 28,959 463,340 - - 28,959 463,340 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั  34,375 550,000 100.00 100.00 35,590 569,437 - - 35,590 569,437 
บริษทั นามิสเต ฮิลล ์รีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 100 100 99.70 99.70 100 100 - - 100 100 
บริษทั คาโนปัส เลคไซด ์จ ากดั 100 100 99.70 99.70 100 100 - - 100 100 
บริษทั บลิส โพธ์ิ ทรี เอสเตท จ ากดั 100 100 99.70 99.70 100 100 - - 100 100 
บริษทั นิว บลูมูน วิลล่า จ ากดั 100 100 99.70 99.70 100 100 - - 100 100 
บริษทั เดวิกา ฮิลล ์จ ากดั 100 100 99.70 99.70 100 100 - - 100 100 
บริษทั ซี ออฟ ทรี รีสอร์ท จ ากดั 100 100 99.70 99.70 99 99 - - 99 99 
บริษทั ลาวานิ ฟอเรสท ์เอสเตท จ ากดั 100 100 99.70 99.70 99 99 - - 99 99 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 625,000 625,000 100.00 100.00 651,536 651,536 - - 651,536 651,536 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั -(3) 650,000 - 100.00 - 670,050 - - - 670,050 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั -(3) 400,000 - 100.00 - 416,676 - - - 416,676 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากดั 106,250 425,000 100.00 100.00 108,972 435,886 - - 108,972 435,886 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 34,375 550,000 100.00 100.00 35,906 574,506 - - 35,906 574,506 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปูน จ ากดั 87,500 350,000 100.00 100.00 90,128 360,513 - - 90,128 360,513 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 137,500 550,000 100.00 100.00 148,649 594,595 - - 148,649 594,595 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อุดมสุข จ ากดั -(3) 450,000 - 100.00 - 450,617 - - - 450,617 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย สุทธิสาร จ ากดั 75,000 300,000 100.00 100.00 76,676 306,703 - - 76,676 306,703 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั -(3) 550,000 - 100.00 - 576,734 - - - 576,734 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ี โมนูเมน้ จ ากดั 29,688 475,000 100.00 100.00 31,349 501,591 - - 31,349 501,591 
บริษทั เอดีซี-เจวี 31 จ ากดั 100 100 99.80 99.80 100 100 - - 100 100 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 850,000 850,000 100.00 100.00 437,665 437,665 - - 437,665 437,665 
บริษทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 46,875 750,000 100.00 100.00 50,364 805,828 - - 50,364 805,828 
บริษทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 39,063 625,000 100.00 100.00 40,143 642,290 - - 40,143 642,290 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั 53,125 -(2) 100.00 -(2) 55,179 - - - 55,179 - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั 600,000 -(2) 100.00 -(2) 596,678 - - - 596,678 - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 950,000(6) - 100.00 - 1,051,555 - - - 1,051,555 - 
บริษทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั 100 - 99.80 - 99 - - - 99 - 
รวม     8,339,187 19,784,151 (1,025,096) (2,083,327) 7,314,091 17,700,824 

(1) ทุนหุ้นบุริมสิทธิเรียกช าระแลว้  
(2) เปลี่ยนสถานะเป็นบริษทัยอ่ยในระหว่างปี 2567 
(3) ช าระบญัชีเสร็จส้ินในระหว่างปี 2567  
(4) เปลี่ยนสถานะเป็นบริษทัยอ่ยที่บริษทัฯถือหุ้นทางออ้มในระหว่างปี 2567 
(5) เปลี่ยนโครงสร้างเป็นการร่วมคา้ในระหว่างปี 2567 
(6) เปลี่ยนสถานะเป็นบริษทัยอ่ยที่บริษทัฯถือหุ้นทางตรงในระหว่างปี 2567 
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ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 บริษทัฯไดรั้บเงินปันผลจากบริษทัยอ่ย ดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 

บริษัทย่อยที่ถือหุ้นทางตรงโดยบริษัทฯ   
บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์ท ูจ ากดั 40,800 72,600 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย จ ากดั 35,820 35,730 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 41,600 40,200 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 16,605 16,245 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 20,350 17,380 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 11,312 24,187 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั 27,105 26,780 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 20,920 14,600 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากดั 19,082 16,320 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 20,185 19,965 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เตาปูน จ ากดั 15,225 27,510 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 20,611 16,736 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สุทธิสาร จ ากดั 13,170 3,000 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วงเวยีนใหญ่ จ ากดั 8,195 20,295 
บริษทั ไอดีโอ คิว สุขมุวทิ 36 จ ากดั - 67,094 
บริษทั ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี จ ากดั - 211,137 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วคิตอร่ีโมนูเมน้ จ ากดั 12,018 - 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 234,675 - 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 38,313 - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั 19,125 - 

รวม 615,111 629,779 

16.2 รายละเอยีดของบริษัทย่อยซ่ึงมีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมท่ีมีสาระส าคัญ 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

บริษทั 
สัดส่วนการออกเสียงของ                 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม 
ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม                

ในบริษทัยอ่ยสะสม 

 2567 2566 2567 2566 

 (ร้อยละ) (ร้อยละ)   
บริษทั ไอดีโอ โมบิ รางน ้า จ ากดั 49.00 49.00 459 405 

 ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุมมีเง่ือนไขตามท่ีก าหนดในสัญญาระหว่างผูถื้อหุ้น เช่น  สิทธิในการรับ            
เงินปันผล การออกเสียง และการซ้ือหุน้ เป็นตน้ 
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16.3 รายการเปลีย่นแปลงท่ีส าคัญของเงินลงทุนในบริษัทย่อยมีดังนี ้

16.3.1 บริษัท เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั 

 เม่ือวนัท่ี 19 กรกฎาคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯมีมติให้บริษทัฯจดัตั้งบริษทัย่อยแห่งใหม่ใน
ประเทศไทยเพื่อลงทุนในบริษทัท่ีด าเนินธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

  
บริษทั 

วนัท่ีจดทะเบียน
จดัตั้งบริษทั 

ทุนจดทะเบียนและ                     
ทุนช าระแลว้ 

 
จ านวนหุ้น 

 
มูลค่าหุ้นละ 

สัดส่วนการ              
ถือหุ้นของบริษทัฯ 

  (ลา้นบาท) (หุ้น) (บาทต่อหุ้น) (ร้อยละ) 
บริษทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั 15 สิงหาคม 2567 0.1 1,000 100 99.80 

ในเดือนตุลาคม 2567 บริษทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั ไดซ้ื้อหุ้นสามญัของ (1) บริษทั เอดีซี-เจวี 26 จ ากดั 
จ านวน 997 หุ้น ในราคาหุ้นละ 114.76 บาท คิดเป็นจ านวนเงินรวม 0.11 ล้านบาท และ  (2) บริษัท                     
เจวี-โค 1 จ ากดั จ านวน 998 หุ้น ในราคาหุ้นละ 179.36 บาท คิดเป็นจ านวนเงินรวม 0.18 ลา้นบาท จาก 
บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) โดยไดด้ าเนินการโอนหุ้นกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือ
วนัท่ี 2 ตุลาคม 2567 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 27 กนัยายน 2567 

 นอกจากน้ีในเดือนพฤศจิกายน 2567 บริษทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากัด ได้ลงทุนซ้ือหุ้นสามญัในบริษทั 
กรีนโซนดิเวลเลิพเมินท์ จ ากัด ร้อยละ 100 จากบริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกันแห่งหน่ึงด้วยมูลค่ารวม 3,250                
ล้านบาท ในรูปแบบของการช าระด้วยเงิน สินทรัพย์ลูกหน้ีและการรับภาระหน้ี ส่งผลให้บริษัท                      
กรีนโซนดิเวลเลิพเมินท์ จ ากดัเป็นบริษทัย่อยของกลุ่มบริษทั บริษทัฯถือการซ้ือหุ้นดงักล่าวเป็นการซ้ือ
สินทรัพยเ์น่ืองจากมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยร์วมท่ีถูกซ้ือเกือบทั้งหมดกระจุกตวัอยูท่ี่สินทรัพยท่ี์ระบุได้
เพียงช้ินเดียว 

16.3.2 การซ้ือหุ้นในการร่วมค้าและเปลีย่นสภาพจากการร่วมค้าเป็นบริษัทย่อย 

 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 17.5.1 ในระหวา่งปี บริษทัฯไดซ้ื้อหุน้สามญัของบริษทั 
อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดัและบริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั ซ่ึงส่งผลให้
บริษทัดงักล่าวเปล่ียนสถานะจาก “การร่วมคา้” เป็น “บริษทัย่อย” บริษทัฯจึงเปล่ียนการบนัทึกบญัชีเงิน
ลงทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้เป็นเงินลงทุนในบริษทัย่อย งบการเงินรวมน้ีไดร้วมงบฐานะการเงิน
ของบริษทัดงักล่าว ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอ านาจ
ควบคุมจนถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

16.3.3 การลงทุนในบริษัทย่อยเพิม่เติม 

 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 

ในเดือนพฤศจิกายน 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษทัฯมีมติอนุมติัการซ้ือหุ้นสามญัของ
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากัด  (บริษทัย่อย) จากบริษทั อนันดา เอแพค บางจาก จ ากัด 
(บริษทัยอ่ย) รวมจ านวน 9,499,998 หุน้ ในราคาหุน้ละ 110.69 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 1,052 ลา้นบาท 
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16.3.4 การเพิม่ทุน/ลดทุนของบริษัทย่อย 

 การเพิม่ทุน 

 บริษัท เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั และบริษัท เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั 

 ในเดือนตุลาคม 2567 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เอดีซี-เจวี 21 จ ากัด มีมติอนุมติัการเพิ่มทุน           
จดทะเบียนจากเดิม 0.1 ลา้นบาทเป็น 599 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน 3,314,974 หุ้น 
มูลค่าหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 332 ลา้นบาท และออกหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนจ านวน 2,669,173 
หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 267 ลา้นบาท รวมเป็นจ านวนเงิน 599 ลา้นบาท  

ในเดือนตุลาคม 2567 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เอดีซี-เจวี 23 จ ากัด มีมติอนุมติัการเพิ่มทุน           
จดทะเบียนจากเดิม 100 ลา้นบาท เป็น 960 ลา้นบาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนจ านวน 4,154,267 หุน้ 
มูลค่าหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 415 ลา้นบาท และออกหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนจ านวน 4,449,545 
หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท คิดเป็นเงินจ านวน 445 ลา้นบาท รวมเป็นจ านวนเงิน 860 ลา้นบาท  

บริษทัย่อย 2 บริษทัดงักล่าวขา้งตน้ไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนและแกไ้ขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษทักบั
กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 25 ตุลาคม 2567 โดยบริษทัฯไดจ่้ายช าระค่าหุ้นเพิ่มทุนแก่บริษทัย่อยแลว้ทั้ง
จ านวน 

เม่ือวนัท่ี 25 ตุลาคม 2567 บริษทัฯขายหุ้นบุริมสิทธิของ (1) บริษทั เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั และ (2) บริษทั             
เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั จ านวน 2,669,173 หุ้น และจ านวน 4,449,545 หุ้น ตามล าดบั ในราคาท่ีตราไวหุ้น้ละ 
100 บาทหรือคิดเป็นร้อยละ 45 และร้อยละ 46 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของแต่ละบริษทัตามล าดบัให้แก่
บริษัทท่ีไม่ เ ก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง  ซ่ึง เป็นบริษัทท่ีจัดตั้ งในประเทศสิงคโปร์  ตามมติท่ีประชุม
คณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 27 กนัยายน 2567 โดยบริษทัฯไดรั้บช าระเงินแลว้จ านวน 267 ลา้นบาท 
และ 445 ลา้นบาท ตามล าดบั ส่งผลให้สัดส่วนการถือหุ้นลดลงจากเดิมร้อยละ 100.00 เป็นร้อยละ 55.40 
และร้อยละ 53.67 ตามล าดับ ท าให้บริษทัฯพิจารณาว่าบริษทัฯมีการควบคุมร่วมกัน จึงเปล่ียนการจัด
ประเภทเงินลงทุนจากเงินลงทุนในบริษทัย่อยเป็นเงินลงทุนในการร่วมคา้ และรับรู้ผลขาดทุนจากรายการ
ดงักล่าวจ านวน 59 ลา้นบาท (สุทธิจากค่าใชจ่้ายในการขาย) เป็นส่วนหน่ึงของค่าใชจ่้ายในการบริหารใน
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และรับรู้ผลก าไรจาก
รายการดงักล่าวจ านวน 88 ลา้นบาท (สุทธิจากค่าใช้จ่ายในการขาย) เป็นส่วนหน่ึงของรายไดอ่ื้นในงบ
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

สิทธิของหุ้นบุริมสิทธิมีเง่ือนไขเป็นไปตามท่ีก าหนดในสัญญาระหว่างผูถื้อหุ้น เช่น สิทธิในการรับ               
เงินปันผล การออกเสียง และการซ้ือหุน้ เป็นตน้ 
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มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสุ์ทธิในบริษทั เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั และบริษทั เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั ณ วนัท่ี
สูญเสียการควบคุม มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 
บริษทั เอดีซี - เจวี 21 

จ ากดั 
บริษทั เอดีซี - เจวี 23 

จ ากดั 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 65 184 
ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 1,252 1,749 
สินทรัพยอ่ื์น 125 231 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 255 - 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 121 105 
เงินกูย้มืระยะยาว 329 915 
หน้ีสินอ่ืน 252 375 
มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสุ์ทธิ 485 769 
เงินลงทุนท่ีกลุ่มบริษทัยงัคงถืออยู่ (269) (413) 
รวม 216 356 
ก าไรจากการสูญเสียการควบคุมในบริษทัยอ่ย* 51 89 

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 267 445 

* ก่อนหกัค่าใชจ้่ายในการขาย 

การลดทุน 

ปี 2567 

ในปี 2567 กลุ่มบริษทัมีการลดทุนหลายคร้ังส่งผลให้มีขาดทุนจากการลดทุนรวมจ านวน 627 ลา้นบาท 
(สุทธิจากการโอนกลบัขาดทุนจากการด้อยค่าเงินลงทุน) ซ่ึงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของค่าใช้จ่ายบริหาร              
ในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะกิจการส าหรับปี 2567 ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

1) เม่ือวนัท่ี 25 มิถุนายน 2567 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เอกซ์แล็บ ดิจิทลั จ ากดั (บริษทัย่อย) 
มีมติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนจากเดิม 65 ลา้นบาท เป็น 34 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัย่อยดังกล่าวได้              
จดทะเบียนลดทุนและแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษทัย่อยกับกระทรวงพาณิชย์เม่ือวันท่ี                   
1 สิงหาคม 2567 และได้จ่ายช าระค่าหุ้นดังกล่าวให้กับบริษทัฯทั้งจ านวนในเดือนสิงหาคม 2567 
อยา่งไรก็ตาม ไม่เกิดผลก าไรหรือขาดทุนจากการลดทุนดงักล่าว 
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2) เม่ือวนัท่ี 5 กนัยายน 2567 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัยอ่ย มีมติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียน       
ซ่ึงบริษัทย่อยดังกล่าวได้จดทะเบียนลดทุน และแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทย่อยกับ
กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 17 ตุลาคม 2567 และวนัท่ี 21 ตุลาคม 2567 และได้จ่ายช าระเงินลดทุน
ดงักล่าวแลว้ทั้งจ านวน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   2567 
   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษทัยอ่ย ทุนจดทะเบียน (เดิม) ทุนจดทะเบียน (ใหม่) ขาดทนุจากการลดทุน 
 (ลา้นบาท) (ลา้นบาท) (ลา้นบาท) 

บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 625 156 13 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 750 188 42 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เตาปูน จ ากดั 350 88 8 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 550 138 18 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย จ ากดั 900 225 38 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากดั 425 106 8 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 550 138 15 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 550 138 33 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนูเมน้ จ ากดั 475 119 20 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 450 113 10 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 1,000 250 34 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สุทธิสาร จ ากดั 300 75 5 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั 850 213 25 
รวม   269 

3) เม่ือวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2567 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อยอนุมติัการลดทุนจดทะเบียน                       
ซ่ึงบริษัทย่อยดังกล่าวได้จดทะเบียนลดทุน และแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทย่อยกับ
กระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 19 ธนัวาคม 2567 และไดจ่้ายช าระเงินลดทุนดงักล่าวแลว้ทั้งจ านวน โดยมี
รายละเอียดดงัน้ี 

   2567 
   งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษทัยอ่ย ทุนจดทะเบียน (เดิม) ทุนจดทะเบียน (ใหม่) ขาดทนุจากการลดทุน 
 (ลา้นบาท) (ลา้นบาท) (ลา้นบาท) 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั 138 34 4 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 138 34 5 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 156 39 3 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย จ ากดั 225 56 9 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนูเมน้ จ ากดั 119 30 5 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 113 28 3 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั 213 53 6 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 188 47 10 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 250 63 8 
บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์ท ูจ ากดั 300 75 305* 
รวม   358 
* สุทธิจากการโอนกลบัขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุน 
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ปี 2566 

 บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์วนั จ ากดั 

 เม่ือวนัท่ี 17 สิงหาคม 2566 ท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นของบริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ วนั จ ากัด   
(บริษทัยอ่ย) อนุมติัการลดทุนจดทะเบียนจากเดิม 2,156 ลา้นบาทเป็น 539 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทัยอ่ยดงักล่าว
ได้จดทะเบียนลดทุนและแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทย่อยกับกระทรวงพาณิชย์เม่ือวนัท่ี                            
25 สิงหาคม 2566 และบริษทัฯไดรั้บช าระเงินจากการลดทุนดงักล่าวแลว้ทั้งจ านวนในเดือนกนัยายน 2566 

 การลดทุนดงักล่าวมีผลท าให้บริษทัฯมีก าไรจากการลดทุนเป็นจ านวนเงิน 786 ลา้นบาท (สุทธิจากการ
โอนกลับขาดทุนจากการด้อยค่าเงินลงทุน ) ซ่ึงรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของรายได้อ่ืนในงบก าไรขาดทุน
เบด็เสร็จเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

16.3.5 การเลกิกจิการของบริษัทย่อย 

บริษทัยอ่ย 
วนัท่ีอนุมติั                   

การเลิกกิจการ 
วนัท่ีจดทะเบียน                  
การเลิกกิจการ 

สถานะช าระบญัชี            
เสร็จส้ิน 

บริษทั ไอดีโอ คิว สุขมุวิท 36 จ ากดั 18 มีนาคม 2567 26 มีนาคม 2567 ช าระบญัชีเสร็จส้ิน 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั 18 มีนาคม 2567 26 มีนาคม 2567 ช าระบญัชีเสร็จส้ิน 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 18 มีนาคม 2567 26 มีนาคม 2567 อยูร่ะหวา่งช าระบญัชี 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั 28 สิงหาคม 2567 5 กนัยายน 2567 ช าระบญัชีเสร็จส้ิน 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข จ ากดั 28 สิงหาคม 2567 5 กนัยายน 2567 ช าระบญัชีเสร็จส้ิน 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั 28 สิงหาคม 2567 5 กนัยายน 2567 ช าระบญัชีเสร็จส้ิน 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากดั 11 พฤศจิกายน 2567 18 ธนัวาคม 2567 อยูร่ะหวา่งช าระบญัชี 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 11 พฤศจิกายน 2567 18 ธนัวาคม 2567 อยูร่ะหวา่งช าระบญัชี 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สุทธิสาร จ ากดั 11 พฤศจิกายน 2567 18 ธนัวาคม 2567 อยูร่ะหวา่งช าระบญัชี 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เตาปูน 11 พฤศจิกายน 2567 18 ธนัวาคม 2567 อยูร่ะหวา่งช าระบญัชี 
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16.3.6 การช าระบัญชีของบริษัทย่อย 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

  2567 
 เดือนท่ีช าระบญัชี         งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษทัยอ่ย ของบริษทัยอ่ย ก าไร (ขาดทุน) จากการช าระบญัชี* 
2567   
บริษทั ไอดีโอ คิว วิคตอร่ี จ ากดั มีนาคม 2567 6 
บริษทั ไอดีโอ คิว สุขมุวิท 36 จ ากดั มิถุนายน 2567 (87) 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั ตุลาคม 2567 45 
บริษทั แอชตนั สีลม จ ากดั ธนัวาคม 2567 146 
บริษทั อนนัดา เอแพค บางจาก จ ากดั ธนัวาคม 2567 173 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เสนานิคม จ ากดั ธนัวาคม 2567 57 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ชิดลม จ ากดั ธนัวาคม 2567 31 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข จ ากดั ธนัวาคม 2567 43 

รวม  414 

2566   
บริษทั ไอดีโอ นิว พระราม 9 จ ากดั ธนัวาคม 2566 176 

รวม  176 

* แสดงเป็นส่วนหน่ึงของรายไดอ้ื่นในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะกิจการ 

16.3.7 การขายเงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 บริษทั เอดีซี-เจวี 10 จ ากดั 

 ในระหว่างไตรมาส 2 ของปีปัจจุบนั บริษทัฯไดข้ายหุ้นสามญัของบริษทั เอดีซี-เจวี 10 จ ากดั (บริษทัยอ่ย) 
จ านวน 1.25 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 440 บาท คิดเป็นจ านวนเงินรวม 550 ล้านบาทให้แก่ บริษัท                      
อนนัดา พร็อพเพอร์ต้ี วนั จ ากดั (บริษทัยอ่ย) โดยไดด้ าเนินการโอนหุ้นกบักระทรวงพาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี                     
26 เมษายน 2567 การขายหุ้นดงักล่าวส่งผลท าให้บริษทัฯรับรู้ผลก าไรจากการขายเงินลงทุนดงักล่าวสุทธิ
จ านวน 383 ลา้นบาท ซ่ึงรับรู้ในส่วนหน่ึงของรายไดอ่ื้นในงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จเฉพาะกิจการส าหรับ
ปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  

 อย่างไรก็ตาม ในระหว่างปีปัจจุบันบริษทัฯได้รับช าระเงินจากการขายเงินลงทุนข้างต้นจ านวน 110                
ลา้นบาท ดงันั้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 จึงมียอดคงคา้งจ านวน 440 ลา้นบาท ซ่ึงไดแ้สดงเป็นส่วนหน่ึง
ของลูกหน้ีอ่ืนในงบฐานะการเงินเฉพาะกิจการ (หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 6 และขอ้ 8) 
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16.3.8 ใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของบริษัทฯ ซ่ึงจัดสรรให้แก่กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานของ
บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย คร้ังท่ี 1 

 ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 32.2 บริษัทฯได้จัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิให้กับ
พนกังานของบริษทั แอนวิเนสท ์ดีเวลลอปเมน้ท ์พาร์ทเนอร์ จ ากดั บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมน
เนจเมน้ท ์จ ากดั และ บริษทั อนนัดา พร็อพเพอร์ต้ี วนั จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย โดยไม่คิดมูลค่า ส่งผลให้
ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัฯรับรู้รายการดังกล่าวเป็นเงินลงทุนในบริษทัย่อย
เพิ่มขึ้นรวมจ านวน 0.3 ลา้นบาท (2566: 0.6 ลา้นบาท) 
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17. เงินลงทุนในการร่วมค้า 
17.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 
 เงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจการท่ีบริษทัฯ บริษทัยอ่ย และบริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกนัมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

                                  (หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
การร่วมคา้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชี  
ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 
ตามวิธีราคาทุน 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

 (ร้อยละ) (ร้อยละ)       
การร่วมค้าที่จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทย         
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์         
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั 51(4) 51(1) 302,986 306,000 309,758 401,986 302,986 - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั 51(1) 51(1) 561,000 561,000 611,256 607,375 - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั -(3) 51 - 433,500 - 481,488 - 433,500 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั 51(4) 51(1) 315,578 306,000 313,053 350,887 315,578 - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั 74(1) 74(1) 370,000 370,000 370,773 401,753 - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั -(3) 51 - 306,000 - 344,523 - 306,000 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั 74 74 481,000 481,000 552,322 347,685 481,000 481,000 
บริษทั เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั 55.4(5) - 269,068 - 262,966 - 331,597 - 
บริษทั เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั 53.7(5) - 412,628 - 405,042 - 515,427 - 
ธุรกิจลงทุนในบริษัทที่พัฒนาอสังหาริมทรัพย์         
บริษทั อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ทู จ ากดั 86.5 86.5 667,939 667,939 769,897 918,370 667,939 667,939 
บริษทั อนนัดา เอแพค1 จ ากดั 56 56 223,160 223,160 80,324 72,797 77,659 77,659 
บริษทั อนนัดา แอนด ์พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั 60 60 434,152 434,152 268,166 294,422 434,152 434,152 
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(หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
การร่วมคา้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

มูลค่าตามบญัชี  
ตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 
ตามวิธีราคาทุน 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

 (ร้อยละ) (ร้อยละ)       
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทผสมผสาน         
บริษทั เอเอม็เอช รัชดา จ ากดั - 51 - 163,964 - - - 163,964 
บริษทั เอเอม็เอช สาธร จ ากดั - 51 - 293,250 - 155,675 - 293,250 
บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท 59 จ ากดั - 51 - 293,250 - 102,373 - 293,250 
บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท 8 จ ากดั - 51 - 58,650 - - - 58,650 
บริษทั เอเอม็เอช พทัยา จ ากดั - 51 - 198,901 - 123,732 - 198,901 

รวม   4,037,511 5,096,766 3,943,557 4,603,066 3,126,338 3,408,265 

การร่วมค้าที่จดทะเบียนจัดตั้งในต่างประเทศ         
ธุรกิจลงทุนในกิจการอ่ืน         
Ananda SU Ltd(2) 51(1) 51(1) 8,794 8,794 (67) (67) - - 

รวม   8,794 8,794 (67) (67) - - 

รวมเงินลงทุนในการร่วมคา้   4,046,305 5,105,560 3,943,490 4,602,999 3,126,338 3,408,265 

(1) ถือหุ้นทางออ้มโดยบริษทัยอ่ย 
(2) จดทะเบียนจดัตั้งในหมู่เกาะบริติชเวอร์จิน 
(3) เปล่ียนสถานะเป็นบริษทัยอ่ยในปี 2567 
(4) เปล่ียนสถานะเป็นบริษทัฯถือเงินลงทุนทางตรงในปี 2567 
(5) เปล่ียนสถานะเป็นการร่วมคา้ในระหว่างปี 2567
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17.2 ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงินปันผลรับ 
 ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัรับรู้ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จจากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวมและบริษทัฯรับรู้เงินปันผลรับจากกิจการดังกล่าวใน               
งบการเงินเฉพาะกิจการดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทุน  เงินปันผลท่ีกลุ่มบริษทัรับ เงินปันผลท่ีบริษทัฯรับ 
การร่วมคา้ ในการร่วมคา้ในระหว่างปี                        ในระหว่างปี(6) ในระหว่างปี 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

การร่วมค้าท่ีจดทะเบียนในประเทศไทย       
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์       
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั(3) - (10,305) - - - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั 18,514 (58,063) 110,741 - 10,220 - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั 3,881 (70,213) - - - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วิคตอร่ี โมนูเมน้ จ ากดั(2) - 2,041 - - - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั(4) 18,468 33,892 12,225 80,631 12,225 80,631 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั 20,857 909 58,691 - 58,691 - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั 22,300 11,883 53,280 - - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั(1) - 1,919 - - - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั(5) 20,486 17,717 52,540 - 52,540 - 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั(3) - 90,190 - 252,571 - 252,571 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั 204,637 (25,804) - - - - 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั(3) - 689,420 - 370,019 - 370,019 
บริษทั เอดีซี - เจวี  21 จ ากดั(5) (6,102) - - - - - 
บริษทั เอดีซี - เจวี  23 จ ากดั(5) (7,586) - - - - - 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทนุ) จากเงินลงทุน  เงินปันผลท่ีกลุ่มบริษทัรับ เงินปันผลท่ีบริษทัฯรับ 
การร่วมคา้ ในการร่วมคา้ในระหว่างปี                        ในระหว่างปี(6) ในระหว่างปี 

 2567 2566 2567 2566 2567 2566 
ธุรกิจลงทุนในบริษัทท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย์       
บริษทั อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ทู จ ากดั 180,487 261,298 328,960 - 328,960 - 
บริษทั อนนัดา เอแพค1 จ ากดั 7,527 (81,096) - - - - 
บริษทั อนนัดา แอนด ์พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั (26,256) (8,159) - - - - 
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์ประเภทผสมผสาน       
บริษทั เอเอม็เอช รัชดา จ ากดั 2,353 (8,982) - - - - 
บริษทั เอเอม็เอช สาธร จ ากดั 193 (16,095) - - - - 
บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท 59 จ ากดั 1,664 (7,381) - - - - 
บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท 8 จ ากดั (4,541) (29,366) - - - - 
บริษทั เอเอม็เอช พทัยา จ ากดั 15,202 (1,419) - - - - 
รวม 472,084 792,386 616,437 703,221 462,636 703,221 
การร่วมค้าท่ีจดทะเบียนในต่างประเทศ       
ธุรกิจลงทุนในกิจการอ่ืน       
Ananda SU Ltd - (36) - - - - 
รวม 472,084 792,350 616,437 703,221 462,636 703,221 

 (1) เปลี่ยนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ยในไตรมาส 1 ปี 2566 
 (2) เปลี่ยนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ยในไตรมาส 2 ปี 2566 
 (3) เปลี่ยนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ยในไตรมาส 4 ปี 2566 
 (4) เปลี่ยนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ยในไตรมาส 2 ปี 2567 
 (5) เปลี่ยนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ยในไตรมาส 4 ปี 2567                                                                      

(6)  กลุ่มบริษทัรับรู้เงินปันผลโดยหกัออกจากบญัชีเงินลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวม 

 ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัไม่มีส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 



51 

17.3 ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของการร่วมค้าท่ีมีสาระส าคัญ 

สรุปรายการฐานะทางการเงิน  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ 
 เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั 

 2567 2566 2567 2566 2567(1) 2566 2567 2566 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 150 94 114 139 - 603 166 199 
สินทรัพยห์มุนเวียนอื่น 469 792 1,821 2,210 - 379 492 929 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 9 5 76 75 - 32 15 15 
เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่ผูร่้วมคา้ท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี - (54) - - - - - 

 
(345) 

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (10) (20) (89) (90) - (54) (56) (97) 
เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่ผูร่้วมคา้                                                       
- สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - (627) (1,013) - - - - 

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - (2) (4) - - - - 

สินทรัพย์ - สุทธ ิ 618 817 1,293 1,317 - 960 617 701 
สัดส่วนเงินลงทนุ (ร้อยละ) 51 51 51 51 - 51 51 51 
สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกิจการในสินทรัพย์ - สุทธ ิ 315 417 659 672 - 490 315 358 
การตดัรายการระหว่างกนั (5) (15) (48) (65) - (9) (2) (7) 

มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสียของกิจการในการร่วมค้า 310 402 611 607 - 481 313 351 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 
 ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย        บริษทั เอดีซี - เจวี 21  บริษทั เอดีซี - เจวี 23 
 เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั พระโขนง จ ากดั จ ากดั จ ากดั 
 2567 2566 2567(1) 2566 2567 2566 2567 2566(2) 2567 2566(2) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 274 141 - 160 408 250 9 - 62 - 
สินทรัพยห์มุนเวียนอื่น 236 432 - 562 1,352 2,486 1,498 - 2,097 - 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 2 9 - 10 33 22 22 - 37 - 
เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - - - - - (741) (255) - - - 
เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่           
 ผูร่้วมคา้ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - - - (822) (851) (1) - (2) - 
เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - - - - - (200) - (915) - 
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (4) (21) - (38) (187) (277) (306) - (456) - 
เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่ผูร่้วมคา้ - สุทธิจากส่วนท่ีถึง
ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - - - - - - - - - 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - - - - (328) (247) - - - 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น - - - - - - - - - - 
สินทรัพย์ - สุทธิ 508 561 - 694 784 561 520 - 823 - 
สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 74 74 - 51 74 74 55.4 - 53.7 - 
สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกิจการในสินทรัพย์ - สุทธิ 376 415 - 354 580 415 288 - 442 - 
การตดัรายการระหว่างกนัและอื่นๆ (5) (13) - (9) (28) (67) (25) - (37) - 
มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสียของกิจการในการร่วมค้า 371 402 - 345 552 348 263 - 405 - 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 
 ธุรกิจลงทุนในบริษทัท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทผสมผสาน 
 

บริษทั อนนัดา เอแพค บริษทั อนนัดา เอแพค1 
บริษทั อนนัดา แอนด ์      

พาร์ทเนอร์ บริษทั เอเอม็เอช รัชดา  บริษทั เอเอม็เอช สาธร  
 พระรามเกา้ ทู จ ากดั จ ากดั สะพานควาย วนั จ ากดั จ ากดั จ ากดั 
 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567(3) 2566 2567(3) 2566 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 100 13 5 6 7 7 - 191 - 192 
เงินให้กูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับแก่ผูร่้วมคา้ท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี - 485 499 764 - - - - - - 

สินทรัพยห์มุนเวียนอื่น - - 1 2 - - - 68 - 97 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 1,274 1,066 (105) 47 1,495 1,442 - 2,122 - 2,417 
เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่           
 ผูร่้วมคา้ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - (477) (527) (787) - - - - - - 
เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - - - (1,094) (977) - (72) - (67) 
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น (1) - - (2) - - - (57) - (50) 
เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่ผูร่้วมคา้ - สุทธิจากส่วนท่ีถึง
ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - - - - - - (574) - (785) 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - - - - - - - (885) - (860) 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอื่น - - - - - - - (901) - (494) 
สินทรัพย์ - สุทธิ 1,373 1,087 (127) 30 408 472 - (108) - 450 
สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 86.5 86.5 56 56 60 60 - 51 - 51 
สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกิจการในสินทรัพย์ - สุทธิ 1,188 940 (71) 17 245 283 - (55) - 230 
การตดัรายการระหว่างกนัและอื่นๆ (418) (22) 151 56 23 11 - 55 - (74) 
มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสียของกิจการในการร่วมค้า 770 918 80 73 268 294 - -(4) - 156 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทผสมผสาน ธุรกิจลงทุนในกิจการอื่น 
 บริษทั เอเอม็เอช        บริษทั เอเอม็เอช บริษทั เอเอม็เอช พทัยา  
 สุขมุวิท 59 จ ากดั สุขมุวิท 8 จ ากดั จ ากดั Ananda SU Ltd. 

 2567(3) 2566 2567(3) 2566 2567(3) 2566 2567 2566 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 307 - 39 - 215 - - 
สินทรัพยห์มุนเวียนอื่น - 113 - 20 - 68 - - 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน - 2,567 - 482 - 1,280 - - 
เงินกูย้ืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - (89) - (18) - (29) - - 
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน - (67) - (12) - (43) - - 
เงินกูยื้มระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่ผูร่้วมคา้ - สุทธิจากส่วนท่ี
ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - (863) - (276) - (704) - - 

เงินกูย้ืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - (1,028) - (164) - (373) - - 
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน - (509) - (129) - (82) - - 

สินทรัพย์ - สุทธ ิ - 431 - (58) - 332 - - 
สัดส่วนเงินลงทนุ (ร้อยละ) - 51 - 51 - 51 - - 
สัดส่วนตามส่วนได้เสียของกิจการในสินทรัพย์ - สุทธ ิ - 220 - (30) - 169 - - 
การตดัรายการระหว่างกนัและอืน่ๆ - (118) - 30 - (45) - - 

มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสียของกิจการในการร่วมค้า - 102 - -(4) - 124 - - 
(1) เปลี่ยนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ยในปี 2567 
(2) เปลี่ยนสถานะจากบริษทัยอ่ยเป็นการร่วมคา้ในปี 2567 
(3) บริษทัฯขายการร่วมคา้ในระหว่างปี 2567 
(4) มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียของกิจการในการร่วมคา้เท่ากบัศูนยเ์น่ืองจากน าส่วนท่ีขาดทุนเกินกว่ามูลค่าเงินลงทุนน าไปหักกบัเงินให้กูยื้ม 
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สรุปรายการก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ 
 เอเชีย อโศก จ ากดั เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั เอเชีย วิคตอร่ี โมนูเมน้ จ ากดั เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั 

 2567 2566(1) 2567 2566 2567 2566 2567 2566(1) 2567(2) 2566 2567 2566 

รายได ้ - - 398 351 543 318 - 99 352 663 531 818 
รายไดด้อกเบ้ีย - 1 - - 1 1 - 1 2 2 1 1 
ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย - - - (16) (51) (66) - - - - (5) (40) 
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้ - - - (1) 2 (10) - (1) (5) (10) 1 (13) 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี - (22) 19 (131) (24) (169) - 6 17 38 31 7 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น - - - - - - - - - - - - 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม - (22) 19 (131) (24) (169) - 6 17 38 31 7 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย   
 เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั บางพลดั จ ากดั พระโขนง จ ากดั บริษทั เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั บริษทั เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั 

 2567 2566 2567(2) 2566 2567 2566(1) 2567 2566 2567 2566 2567 2566 

รายได ้ 253 246 405 597 - 797 2,147 - - - - - 
รายไดด้อกเบ้ีย 1 - 1 - - 2 1 1 - - - - 
ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย - (2) - (15) - - (29) - - - 8 - 
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้ (10) (5) (7) (3) - (21) (57) 1 - - (1) - 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี 19 6 27 14 - 85 223 (4) (2) - 4 - 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น - - - - - - - - - - - - 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 19 6 27 14 - 85 223 (4) (2) - 4 - 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บริษทั อนนัดา เอแพค บริษทั อนนัดา เอแพค1 บริษทั อนนัดา แอนด ์พาร์ทเนอร์  
 สามยา่น จ ากดั พระรามเกา้ ทู จ ากดั จ ากดั สะพานควาย วนั จ ากดั บริษทั เอเอม็เอช รัชดา จ ากดั 

 2567 2566(1) 2567 2566 2567 2566 2567 2566 2567(3) 2566 

รายได ้ - 3,871 458 - - - - - 228 401 
รายไดด้อกเบ้ีย - 2 5 59 40 51 54 51 1 1 
ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย - (29) (5) (59) (42) (53) (55) (51) (67) (133) 
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้ - (193) (1) - - - (5) - (1) 8 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี - 768 457 (1) (33) (104) (19) - 4 (19) 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น - - - - - - - - - - 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม - 768 457 (1) (33) (104) (19) - 4 (19) 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

   บริษทั เอเอม็เอช   
 บริษทั เอเอม็เอช สาธร จ ากดั บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท 59 จ ากดั สุขมุวิท 8 จ ากดั บริษทั เอเอม็เอช พทัยา จ ากดั Ananda SU Ltd. 

 2567(3) 2566 2567(3) 2566 2567(3) 2566 2567(3) 2566 2567 2566 

รายได ้ 221 386 251 439 36 53 183 256 - - 
รายไดด้อกเบ้ีย 1 1 1 1 - - 1 1 - - 
ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ีย 58 (115) (67) (134) (16) (30) (31) (61) - - 
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได ้ - 12 - 17 2 (20) (7) 4 - - 
ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (2) (37) (1) (23) (9) (58) 28 (6) - - 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น - - - - - - - - - - 
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม (2) (37) (1) (23) (9) (58) 28 (6) - - 
           
(1) เปลี่ยนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ยในปี 2566 
(2) เปลี่ยนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ยในปี 2567 
(3) เปลี่ยนสถานะจากบริษทัยอ่ยเป็นการร่วมคา้ในปี 2567  
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17.4 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินของการร่วมค้าท่ียังไม่ได้เบิกใช้ 

 รายละเอียดของวงเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินของการร่วมคา้ท่ียงัไม่ไดเ้บิกใชแ้สดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
วงเงินกูท่ี้ยงัไม่ไดเ้บิกใช ้ อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) เง่ือนไขการช าระคนื 

2567 2566 2567 2566  

701 432 MLR ลบ
อตัราคงที ่

MLR ลบ
อตัราคงที ่

ช าระดอกเบ้ียทุกส้ินเดือนและจ่ายคืนเงินตน้จากการปลอด
จ านองห้องชุดตามเง่ือนไขในสัญญาและเสร็จส้ินภายใน 
48 เดือน 

 วงเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินของการร่วมคา้ค ้าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดิน สิทธิการเช่าท่ีดิน
และส่ิงปลูกสร้างในโครงการของการร่วมคา้ดงักล่าว และค ้าประกนัโดยผูร่้วมคา้ซ่ึงประกอบดว้ย บริษทัฯ 
(ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ  41.6) บริษทัในประเทศแห่งหน่ึง และบริษทัใน
ต่างประเทศสองแห่ง 

17.5 รายการเปลีย่นแปลงท่ีส าคัญของบัญชีเงินลงทุนในการร่วมค้ามีดังนี ้

17.5.1 การซ้ือหุ้นในการร่วมค้าและเปลีย่นสภาพจากการร่วมค้าเป็นบริษัทย่อย 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั 

 ในระหวา่งไตรมาส 2 ของปีปัจจุบนั บริษทัฯไดซ้ื้อหุน้สามญัของบริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู 
จ ากดั (การร่วมคา้) จากบริษทัแห่งหน่ึงจ านวน 4,165,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 107.89 บาท หรือเป็นจ านวน
เงินรวม 449 ลา้นบาท ท าใหส้ัดส่วนเงินลงทุนของบริษทัฯเพิ่มขึ้นจากเดิมร้อยละ 51 เป็นร้อยละ 100 ของ                 
ทุนจดทะเบียน ฝ่ายบริหารของบริษทัฯพิจารณาว่าบริษทัฯมีอ านาจในการควบคุมบริษทัดงักล่าว ท าให้
บริษทัดังกล่าวเปล่ียนสถานะจาก “การร่วมคา้” เป็น “บริษทัย่อย” บริษทัฯจึงเปล่ียนการบันทึกบัญชี                  
เงินลงทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้เป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั 

 ในระหว่างไตรมาส 4 ของปีปัจจุบนั บริษทัฯไดซ้ื้อหุ้นสามญัของบริษทั อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย วุฒากาศ 
จ ากดั (การร่วมคา้) จากบริษทัแห่งหน่ึงจ านวน 2,940,000 หุน้ ราคาหุน้ละ 98.87 บาท หรือเป็นจ านวนเงิน
รวม 291 ลา้นบาท ท าให้สัดส่วนเงินลงทุนของบริษทัฯเพิ่มขึ้นจากเดิมร้อยละ 51 เป็นร้อยละ 100 ของ                 
ทุนจดทะเบียน ฝ่ายบริหารของบริษทัฯพิจารณาว่าบริษทัฯมีอ านาจในการควบคุมบริษทัดงักล่าว ท าให้
บริษทัดังกล่าวเปล่ียนสถานะจาก “การร่วมคา้” เป็น “บริษทัย่อย” บริษทัฯจึงเปล่ียนการบันทึกบัญชี                  
เงินลงทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้เป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 
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17.5.2 การขายเงินลงทุนในการร่วมค้า 

ในระหว่างไตรมาส 2 ของปีปัจจุบนั บริษทัฯไดข้ายหุ้นสามญัของ 1) บริษทั เอเอ็มเอช รัชดา จ ากดั 2) 
บริษทั เอเอ็มเอช สุขุมวิท 8 จ ากดั 3) บริษทั เอเอ็มเอช สุขุมวิท 59 จ ากดั 4) บริษทั เอเอ็มเอช สาธร จ ากดั 
และ 5) บริษทั เอเอ็มเอช พทัยา จ ากดั  ในสัดส่วนร้อยละ 51 ให้แก่บริษทัแห่งหน่ึงซ่ึงเป็นผูร่้วมคา้รวมถึง
รับช าระคืนเงินใหกู้แ้ก่การร่วมคา้ดงักล่าวในจ านวนเงินรวม 2,540 ลา้นบาท ส่งผลใหบ้ริษทัฯรับรู้ขาดทุน
จ านวนรวม 237 ลา้นบาท (สุทธิจากค่าใชจ่้ายในการขาย) เป็นส่วนหน่ึงของค่าใชจ่้ายบริหารในงบก าไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และบริษทัฯรับรู้ก าไรจากรายการ
ดงักล่าวจ านวนรวม 513 ลา้นบาท (สุทธิจากค่าใชจ่้ายในการขาย) เป็นส่วนหน่ึงของรายไดอ่ื้นในงบก าไร
ขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567  

 บริษทัฯไดรั้บช าระเงินดงักล่าวทั้งจ านวนในวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2567 

17.5.3 การซ้ือหุ้นในการร่วมค้าจากบริษัทย่อย 

 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั 

 ในระหว่างไตรมาส 1 ของปีปัจจุบนั บริษทัฯไดซ้ื้อหุ้นสามญัของบริษทั อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ทองหล่อ 
จ ากดั (การร่วมคา้) จากบริษทั ไอดีโอ คิว สุขุมวิท 36 จ ากดั (บริษทัย่อย) จ านวน 3,059,999 หุ้น ราคาหุ้น
ละ 103.13 บาท หรือเป็นจ านวนเงินรวม 316 ลา้นบาท ซ่ึงการซ้ือหุ้นสามญัดงักล่าวไม่มีผลท าให้สัดส่วน
การถือหุน้ในการร่วมคา้เปล่ียนแปลงไปในงบการเงินรวม 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั                       

ในระหวา่งไตรมาส 3 ของปีปัจจุบนั บริษทัฯไดซ้ื้อหุน้สามญัของบริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ช่องนนทรี 
จ ากดั (การร่วมคา้) จากบริษทั แอชตนั สีลม จ ากดั (บริษทัยอ่ย) รวมจ านวน 3,059,999 หุน้ ในราคาหุ้นละ 
99.01 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 303 ลา้นบาท ซ่ึงท่ีประชุมคณะกรรมการบริหารของบริษทัฯ มีมติอนุมติั  
เม่ือวนัท่ี 26 กนัยายน 2567 

18. ท่ีดินรอการพฒันา 

 มูลค่าตามบญัชีของท่ีดินรอการพฒันา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 
ท่ีดินรอการพฒันา 1,678,695 1,678,965 - - 
หกั: ค่าเผื่อการลดมูลค่าโครงการ (765) - - - 
สุทธิ 1,677,930 1,678,965 - - 
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 ในเดือนพฤศจิกายน 2566 กระทรวงคมนาคมได้มอบหมายให้การทางพิเศษแห่งประเทศไทยด าเนิน
การศึกษาโครงการทางพิเศษส่วนต่อขยาย ระยะท่ี 2 ช่วงเมืองใหม่-เกาะแก้ว-กะทู ้ จังหวัดภูเก็ต 
(โครงการฯ) ต่อไป ท าให้ตอ้งมีการเวนคืนท่ีดินเพื่อท าโครงการฯ ส่งผลกระทบให้ท่ีดินบางส่วนของ
บริษทัย่อยบางบริษทั อาจอยู่ในแนวเวนคืนท่ีดินของโครงการฯ อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทั
คาดวา่โครงการฯจะไม่กระทบต่อการพฒันาโครงการของกลุ่มบริษทัในอนาคต 

19. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 มูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงิน            
เฉพาะกิจการ 

 

ท่ีดิน 

อาคาร/ห้องชุด 
ให้เช่าและ

สินทรัพยสิ์ทธิการ
ใชใ้ห้เช่า รวม 

อาคาร/ ห้องชุด              
ให้เช่าและ

สินทรัพยสิ์ทธิการ
ใชใ้ห้เช่า 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567:     
ราคาทุน 99,100 376,762 475,862 499,998 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (77,198) (77,198) (103,363) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า - (101,853) (101,853) (195,575) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 99,100 197,711 296,811 201,060 
     
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566:     
ราคาทุน 99,100 328,004 427,104 411,869 
หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม - (53,741) (53,741) (68,812) 
หกั: ค่าเผื่อการดอ้ยค่า - (90,117) (90,117) (183,765) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 99,100 184,146 283,246 159,292 
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 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนส าหรับปี 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 283,246 258,286 159,292 150,403 
ซ้ือบริษทัยอ่ยระหว่างปี - มูลค่าสุทธิตามบญัชี            
ณ วนัท่ีซ้ือ 27,873 15,969 - - 

โอนจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้                        
(หมายเหตุ 27.1) 1,570 31,020 2,775 31,020 

เพ่ิมขึ้นระหว่างงวด 11,079 - 68,600 - 
เปล่ียนแปลงสัญญา 17,403 - 17,403 - 

เพ่ิมขึ้นจากสัญญาเช่าระหว่างปี - 75,641 - 75,641 
จ าหน่าย - (1,714) - - 
ค่าเส่ือมราคา (32,624) (29,839) (35,200) (32,797) 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่า (11,736) (66,117) (11,810) (64,975) 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 296,811 283,246 201,060 159,292 

 มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ท่ีดิน 178 178 - - 
ห้องชุดให้เช่าและสินทรัพยสิ์ทธิการใชใ้ห้เช่า 315 308 205 159 

 มูลค่ายติุธรรมท่ีดินและหอ้งชุดใหเ้ช่าประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยอา้งอิงจากราคาซ้ือขายในตลาด 

 มูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยสิ์ทธิการใชใ้หเ้ช่าประเมินโดยผูบ้ริหารโดยใชเ้กณฑว์ิธีพิจารณารายได ้(Income 
Approach) ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ให้เช่าดงักล่าว
ประกอบดว้ย อตัราการเช่าใชพ้ื้นท่ี อตัราค่าเช่า และอตัราคิดลด เป็นตน้ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัย่อยได้น าท่ีดินมูลค่าตามบญัชีจ านวน 99 ลา้นบาท ไปค ้าประกนัวงเงิน
สินเช่ือท่ีบริษทัยอ่ยไดรั้บจากสถาบนัการเงิน (2566: 99 ลา้นบาท) 
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20. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 
  อาคาร                
 ท่ีดินและ        

ส่วน
ปรับปรุง 

ส่ิงปลูกสร้าง          
และส่วน
ปรับปรุง  

เคร่ือง
ตกแต่งและ
เคร่ืองใช ้  

 

 ท่ีดิน อาคาร อุปกรณ์ ส านกังาน ยานพาหนะ รวม 
ราคาทุน       
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 29,383 414,251 17,328 215,203 49,295 725,460 
เพ่ิมขึ้น - 5,386 2,035 3,005 - 10,426 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (2,180) (6,487) (6,389) (1,556) (16,612) 
โอนเขา้ (โอนออก) - (1,196) - 1,196 - - 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 29,383 416,261 12,876 213,015 47,739 719,274 
เพ่ิมขึ้น - 166,824 493 17,888 45 185,250 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (137,677) (1,111) (32,831) (326) (171,945) 
โอนออกจากบริษทัย่อยเป็นร่วมคา้ - (404) (5,848) (4,350) - (10,602) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 29,383 445,004 6,410 193,722 47,458 721,977 
ค่าเส่ือมราคาสะสม       
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 - 182,667 12,280 198,227 46,663 439,837 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 60,762 1,667 8,725 1,238 72,392 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับส่วนท่ีจ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (454) (6,386) (6,045) (1,556) (14,441) 
โอนเขา้ (โอนออก) - (740) - 740 - - 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - 242,235 7,561 201,647 46,345 497,788 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 54,423 1,314 6,357 1,048 63,142 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับส่วนท่ีจ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (100,915) (650) (31,801) (326) (133,692) 
โอนออกจากบริษทัย่อยเป็นร่วมคา้ - - (2,525) (1,839) - (4,364) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - 195,743 5,700 174,364 47,067 422,874 
ค่าเผ่ือการด้อยค่า       
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 - 1,718 75 - - 1,793 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - - (24) - - (24) 
เพ่ิมขึ้น (ลดลง) ระหว่างปี - 6,537 (10) - - 6,527 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - 8,255 41 - - 8,296 
เพ่ิมขึ้น (ลดลง) ระหว่างปี - 30,353 47 352 - 30,752 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (31,656) - (126) - (31,782) 
โอนออกจากบริษทัย่อยเป็นร่วมคา้ - (404) (48) (226) - (678) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - 6,548 40 - - 6,588 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 29,383 165,771 5,274 11,368 1,394 213,190 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 29,383 242,713 670 19,358 391 292,515 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี   
2566 72,392 

2567 63,142 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
  อาคาร                
 

ท่ีดินและ        
ส่วนปรับปรุง 

ส่ิงปลูกสร้าง          
และส่วน
ปรับปรุง  

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช ้  

 

 ท่ีดิน อาคาร อุปกรณ์ ส านกังาน ยานพาหนะ รวม 
ราคาทุน       
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 29,383 299,077 4,100 202,547 49,297 584,404 
ซ้ือเพ่ิม - 1,041 10 652 - 1,703 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (1,607) (308) (4,451) (1,556) (7,922) 
โอนเขา้ (โอนออก) - (1,196) - 1,196 - - 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 29,383 297,315 3,802 199,944 47,741 578,185 
ซ้ือเพ่ิม - 50 47 4,220 - 4,317 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (33,661) (101) (31,299) (326) (65,387) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 29,383 263,704 3,748 172,865 47,415 517,115 
ค่าเส่ือมราคาสะสม        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 - 163,209 4,005 190,593 46,663 404,470 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 23,583 1 6,967 1,238 31,789 
ค่าเส่ือมราคาของส่วนท่ีจ าหน่าย/       
  ตดัจ าหน่าย - (453) (242) (4,141) (1,557) (6,393) 
โอนเขา้ (โอนออก) - (740) - 740 - - 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - 185,599 3,764 194,159 46,344 429,866 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - 19,162 33 4,084 1,046 24,325 
ค่าเส่ือมราคาของส่วนท่ีจ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (21,182) (101) (30,841) (326) (52,450) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - 183,579 3,696 167,402 47,064 401,741 
ค่าเผ่ือการด้อยค่า       
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 - - - - - - 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี - 7,851 - - - 7,851 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - 7,851 - - - 7,851 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (7,851) - - - (7,851) 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 - - - - - - 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี       
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 29,383 103,865 38 5,785 1,397 140,468 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 29,383 80,125 52 5,463 351 115,374 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี  
2566 31,789 

2567 24,325 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทมีอาคารและอุปกรณ์จ านวนหน่ึงซ่ึงตัดค่าเส่ือมราคาหมดแล้ว              
แต่ยงัใช้งานอยู่ มูลค่าตามบญัชีก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรัพยด์ังกล่าวมีจ านวนเงินประมาณ                          
220 ลา้นบาท (2566: 215 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 219 ลา้นบาท 2566: 214 ลา้นบาท) 
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 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัย่อยไดน้ าห้องชุดมูลค่าตามบญัชีจ านวน 14 ลา้นบาท ไปค ้าประกนัวงเงิน
สินเช่ือท่ีบริษทัยอ่ยไดรั้บจากสถาบนัการเงิน (2567: ไม่มี)  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัฯไดน้ าท่ีดินมูลค่าตามบญัชีจ านวน 9 ลา้นบาท ไปค ้าประกนัวงเงินสินเช่ือ
ท่ีบริษทัไดรั้บจากสถาบนัการเงิน (2567: ไม่มี) 

21. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 คอมพิวเตอร์  สินทรัพย ์  คอมพิวเตอร์ สินทรัพย ์  
 ซอฟตแ์วร์ สินทรัพยดิ์จิทลั ระหว่างติดตั้ง รวม ซอฟตแ์วร์ ระหว่างติดตั้ง รวม 

ราคาทุน        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 609,910 2,112 11,992 624,014 573,750 11,363 585,113 
เพิ่ม - 6 13,252 13,258 - 13,019 13,019 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (846) (2,118) (628) (3,592) - - - 
โอนเขา้ (ออก) 17,113 - (17,113) - 17,113 (17,113) - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 626,177 - 7,503 633,680 590,863 7,269 598,132 
เพิ่ม 31 - 7,134 7,165 - 6,947 6,947 
โอนเขา้ (ออก) 13,265 - (13,265) - 13,178 (13,178) - 
โอนออกจากบริษทัยอ่ย

เป็นร่วมคา้ (39) - - (39) - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 639,434 - 1,372 640,806 604,041 1,038 605,079 

การตัดจ าหน่ายสะสม        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 312,465 - - 312,465 286,249 - 286,249 
ค่าตดัจ าหน่าย 65,992 - - 65,992 61,760 - 61,760 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับส่วน

ท่ีจ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย (847) - - (847) - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 377,610 - - 377,610 348,009 - 348,009 
ค่าตดัจ าหน่าย 55,670 - - 55,670 53,364 - 53,364 
โอนออกจากบริษทัยอ่ย

เป็นร่วมคา้ (16) - - (16) - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 433,264 - - 433,264 401,373 - 401,373 

ค่าเผ่ือการด้อยค่า        
ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 9,463 63 - 9,526 9,463 - 9,463 
เพิ่มข้ีนระหว่างปี 52,133 - - 52,133 52,132 - 52,132 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่าย - (63) - (63) - - - 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 61,596 - - 61,596 61,596 - 61,596 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 61,596 - - 61,596 61,595 - 61,595 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี        
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 186,971 - 7,503 194,474 181,258 7,269 188,527 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 144,574 - 1,372 145,946 141,073 1,038 142,111 
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22. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

   (หน่วย: พนับาท) 
 อตัราดอกเบ้ีย งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ประเภทเงินกูย้ืม (ร้อยละต่อปี) 2567 2566 2567 2566 

ตัว๋สัญญาใชเ้งิน MLR ลบอตัราคงท่ี  1,705,033 2,593,591 - - 
หกั: ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย  - (1,030) - - 

สุทธิ  1,705,033 2,592,561 - - 

 วงเงินตัว๋สัญญาใช้เงินและวงเงินกูย้ืมระยะสั้นของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่ค ้าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดิน
และส่ิงปลูกสร้างในโครงการของกลุ่มบริษทั และค ้าประกนัโดยบริษทัฯ ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตาม 
ขอ้ปฏิบติัและขอ้จ ากดับางประการท่ีระบุไวใ้นสัญญา เช่น การลดทุนและการด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วน
ของผูถื้อหุ้นให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา เป็นตน้  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 เงินกูย้ืมดงักล่าวจะ
ครบก าหนดช าระในระหว่างเดือนพฤษภาคม 2568 (2566: ครบก าหนดช าระในระหว่างเดือนเมษายน 2567 
ถึงเดือนมิถุนายน 2567) 

 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้มืระยะสั้นเก่ียวกบัโครงการท่ียงัไม่เบิกใช ้ดงัน้ี 
   (หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 
วงเงินตัว๋สัญญาใชเ้งินท่ียงัไม่เบิกใชส้ าหรับใช้
ในการพฒันาโครงการ 

 
7,500 

 
6,000 

 
7,500 

 
6,000 

23. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

เจา้หน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 332,106 379,754 365,923 410,610 
เจา้หน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 696,261  797,237 126,816 165,071 
เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10 90 119,848 1,000 
เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 172,825 237,902 51,078 69,375 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 359 - 
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 122,775 198,919 67,514 135,719 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 1,323,977 1,613,902 731,538 781,775 
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24. หุ้นกู้ระยะยาว 

 รายละเอียดการอนุมติัการออกจ าหน่ายหุน้กูข้องบริษทัฯมีดงัน้ี 

อนุมติัโดย ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้เม่ือวนัท่ี 9 เมษายน 2558 วนัท่ี 27 เมษายน 2560                   
วนัท่ี 26 เมษายน 2561 และวนัท่ี 25 เมษายน 2562 

  

จ านวน วงเงินรวมไม่เกิน 35,000 ลา้นบาท  
  

อาย ุ ตามท่ีก าหนดในแต่ละคราว 
  

ประเภท หุน้กูทุ้กประเภทและทุกรูปแบบ (มีหลกัประกนัหรือไม่มีหลกัประกนั) 
  

วิธีเสนอขาย เสนอขายต่อผูล้งทุนทัว่ไป และ/หรือผูล้งทุนสถาบนั และ/หรือผูล้งทุนรายใหญ่และ/หรือ
ผูล้งทุนเฉพาะเจาะจงและไม่มีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู ้

 เสนอขายหุน้กูใ้นคราวเดียวหรือหลายคราว และ/หรือเป็นโครงการ และ/หรือในลกัษณะ
หมุนเวียน (Revolving) ให้แก่ประชาชนทัว่ไป และ/หรือให้แก่ผูล้งทุนรายใหญ่ และ/
หรือให้แก่ผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจง และ/หรือผูล้งทุนประเภทสถาบนัในประเทศ และ/
หรือในต่างประเทศในคราวเดียวกนัหรือต่างคราวกนัตามประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
และ/หรือส านักงาน ก.ล.ต. และ/หรือกฎระเบียบอ่ืนๆท่ีเก่ียวข้องท่ีมีผลใช้บังคบัใน
ขณะท่ีออกและเสนอขายหุน้กูย้มื 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัฯมีหุ้นกูท่ี้ยงัไม่ไดอ้อกตามการอนุมติัดงักล่าวขา้งตน้จ านวนรวม 26,912 
ลา้นบาท (2566: 19,856 ลา้นบาท) 
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 ยอดคงเหลือของหุน้กูร้ะยะยาว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

  
   

 งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หุ้นกู ้ วนัท่ีออกหุ้นกู ้
วนัครบก าหนด            

ไถ่ถอน อายุ 
อตัราดอกเบ้ีย
(ร้อยละต่อปี) ช าระดอกเบ้ีย 2567 2566 

1 15 มกราคม 2564 15 มกราคม 2567 3 ปี 4.50 ทุก 3 เดือน - 1,412,800 
2 14 มกราคม 2565 14 กรกฎาคม 2567 2 ปี 6 เดือน 5.40 ทุก 3 เดือน - 3,231,200 
3 15 มิถุนายน 2565 15 มกราคม 2567 1 ปี 7 เดือน 4.70 ทุก 3 เดือน - 1,188,300 
4 15 มิถุนายน 2565 15 มกราคม 2568 2 ปี 7 เดือน 5.60 ทุก 3 เดือน 1,811,700 1,811,700 
5 9 ธนัวาคม 2565 15 มกราคม 2567 1 ปี 1 เดือน 6 วนั 4.50 ทุก 3 เดือน - 1,224,200 
6 9 ธนัวาคม 2565 9 มิถุนายน 2568 2 ปี 6 เดือน 5.70 ทุก 3 เดือน 2,275,800 2,275,800 
7 10 มีนาคม 2566 15 มกราคม 2568 1 ปี 10 เดือน 5 วนั 4.60 ทุก 3 เดือน 1,176,600 1,176,600 
8 10 มีนาคม 2566 15 มกราคม 2569 2 ปี 10 เดือน 5 วนั 5.80 ทุก 3 เดือน 2,823,400 2,823,400 

รวม      8,087,500 15,144,000 
หกั: ค่าใชจ่้ายในการออกหุ้นกูร้อตดัจ่าย (12,378) (46,035) 
หุ้นกูร้ะยะยาว - สุทธิ 8,075,122 15,097,965 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (5,260,372) (7,050,065) 
หุ้นกูร้ะยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 2,814,750 8,047,900 

 การเปล่ียนแปลงของหุน้กูร้ะยะยาวส าหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 
ยอดคงเหลือตน้ปี 15,097,965 16,677,285 
บวก: ออกหุน้กู ้ - 4,000,000 
บวก: ค่าตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กู ้ 33,657 62,085 
หกั: ช าระคืน (7,056,500) (5,607,800) 
หกั: ค่าใชจ่้ายในการออกหุน้กู ้ - (33,605) 
ยอดคงเหลือปลายปี 8,075,122 15,097,965 
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 มูลค่ายุติธรรมของหุ้นกู้ระยะยาวท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอัตราคงท่ีค านวณจากมูลค่าของกระแสเงินสดจ่าย             
ในอนาคตคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาดปัจจุบนัส าหรับเงินกูย้ืมท่ีมีเง่ือนไขใกลเ้คียงกัน 
โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 

 มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม มูลค่าตามบญัชี มูลค่ายติุธรรม 

หุ้นกูร้ะยะยาว 8,075 8,053 15,098 15,007 

 ทั้ งน้ี ภายใต้ข้อก าหนดสิทธิและหน้าท่ีของผูอ้อกหุ้นกู้ บริษัทฯต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดและหน้าท่ี          
บางประการซ่ึงรวมถึงการด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Debt to Equity Ratio) ของงบการเงิน
รวมไม่เกิน 2.5:1 ตลอดอายุหุ้นกู ้โดยหน้ีสิน หมายถึง หน้ีสินทางการเงินสุทธิ ซ่ึงไดแ้ก่ หน้ีสินประเภทท่ีมี
ดอกเบ้ียของผูอ้อกหุ้นกู ้ซ่ึงรวมถึงภาระผกูพนัทางการเงินท่ีมีภาระตอ้งช าระดอกเบ้ีย และส่วนของหน้ีสินท่ี
มีภาระตอ้งช าระดอกเบ้ีย ท่ีอาจเกิดขึ้นจากการท่ีผูอ้อกหุ้นกูเ้ขา้ค  ้าประกนั อาวลั หรือก่อภาระผูกพนัอ่ืนใน
ลกัษณะเดียวกนัให้แก่บุคคลใด ๆ หรือนิติบุคคลอ่ืนท่ีมิใช่บริษทัย่อยของผูอ้อกหุ้นกู ้หักดว้ยเงินสด และ/
หรือ รายการเทียบเท่า 

25. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

เงินกูย้ืมสกุลบาท 1,845,927 2,975,438 1,534,375 661,462 
หกั: ค่าธรรมเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย (9,765) (14,563) (9,439) (6,293) 
สุทธิ 1,836,162 2,960,875 1,524,936 655,169 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (1,079,174) (1,090,205) (822,511) (260,578) 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน      
   - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 756,988 1,870,670 702,425 394,591 
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 การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส าหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 
มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ยอดคงเหลือตน้ปี 2,960,875 1,831,423 655,169 464,862 
บวก:  กูเ้พ่ิม 4,168,663 1,276,629 3,438,923 647,092 
บวก: โอนเปล่ียนประเภทจากตัว๋สัญญาใชเ้งิน                                 

 เป็นเงินกูย้ืมระยะยาว 
 

- 
 

678,000 
 

- 
 

- 
 ค่าตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน 29,540 4,112 25,698 1,940 
หกั: จ่ายคืนเงินกู ้ (4,050,374) (817,976) (2,566,010) (453,655) 
 จ่ายช าระค่าธรรมเนียมทางการเงิน (28,844) (11,313) (28,844) (5,070) 
 ขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (1,243,698) - - - 

ยอดคงเหลือปลายปี 1,836,162 2,960,875 1,524,936 655,169 

 เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินของกลุ่มบริษทัคิดดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบอตัราคงท่ี โดยมีก าหนด
ช าระดอกเบ้ียทุกส้ินเดือน และช าระคืนเงินตน้ตามท่ีก าหนดในสัญญาเงินกู้และช าระคืนเงินตน้โดยการ
ปลอดจ านองห้องชุดในอตัราร้อยละของราคาตามสัญญาซ้ือขายห้องชุดให้เสร็จส้ินภายในปี 2568 ถึง 2570 
(2566: จ่ายคืนภายในปี 2567 ถึง 2570) เงินกู้ยืมบางส่วนค ้าประกันโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูก
สร้างของกลุ่มบริษทั และค ้าประกนัโดยบริษทัฯ 

 ภายใตส้ัญญาเงินกู้ กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามขอ้ปฏิบติัและขอ้จ ากัดบางประการ เช่น  การเปล่ียนแปลง
กรรมการของบริษทัยอ่ย การรวมหรือควบกิจการเขา้กบับริษทัอ่ืน การลดทุน การเขา้ท าธุรกรรมทางการเงิน
ท่ีมิใช่การคา้ปกติของกิจการ การด ารงอตัราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระตอ้งช าระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Net 
Interest Bearing Debts to Equity Ratio) ไม่เกิน 2.0:1 ถึง 2.5:1 ด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 
(Debts to Equity Ratio) ไม่เกิน 2.75:1 และการจ่ายปันผลของบริษทัย่อยให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดใน
สัญญา 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินตามสัญญาเงินกูท่ี้ยงัไม่ได้
เบิกใช้เป็นจ านวน 1,042 ลา้นบาท (2566: 2,557 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 206 ลา้นบาท 2566: 
172 ลา้นบาท) ซ่ึงมีเง่ือนไขการเบิกใชต้ามท่ีระบุในสัญญา 

  



69 

26. เงินกู้ยืมอ่ืน 

26.1 เงินกู้ยืมระยะส้ันอ่ืน 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ประเภทเงินกูย้มื 2567 2566 2567 2566 
เงินกูย้มืระยะสั้นอ่ืน 350,000 - - - 

 เงินกูย้ืมระยะสั้นอ่ืนคิดดอกเบ้ียในอตัราคงท่ี ค  ้าประกนัโดยหุ้นของบริษทัย่อยแห่งหน่ึง และค ้าประกนัโดย
บริษทัฯ ทั้งน้ี ผูกู้ ้ต้องปฏิบัติตามข้อปฏิบัติและข้อจ ากัดบางประการท่ีระบุไวใ้นสัญญา  เช่น การด ารง
อตัราส่วนให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา  เป็นตน้ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 เงินกูย้ืมดงักล่าวจะ
ครบก าหนดช าระในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 

26.2 เงินกู้ยืมระยะยาวอ่ืน 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 
เงินกูย้มืระยะยาวอ่ืน 1,683,448 - - - 
หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้และค่าธรรมเนียม

ทางการเงิน (178,989) - - - 
สุทธิ 1,504,459 - - - 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (1,000,000) - - - 
เงินกูย้มืระยะยาวอ่ืน - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด     
   ช าระภายในหน่ึงปี 504,459 - - - 
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 การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวอ่ืนส าหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2567 มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 
ยอดคงเหลือตน้ปี - - - - 
บวก:  กูเ้พ่ิม 683,448 - - - 
            ซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 1,000,000 - - - 
 ดอกเบ้ียจ่ายท่ีรับรู้และค่าตดัจ าหน่าย

 ค่าธรรมเนียมทางการเงิน 15,162 - - - 
หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้และจ่ายช าระ

 ค่าธรรมเนียมทางการเงิน (194,151)    

ยอดคงเหลือปลายปี 1,504,459 - - - 

วงเงินกูย้มืระยะยาวอ่ืนประกอบดว้ยวงเงินซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

วงเงินท่ี 1 จ านวน 1,000 ลา้นบาท 

 เงินกูย้ืมระยะยาวอ่ืนคิดดอกเบ้ียในอตัราคงท่ี โดยมีก าหนดช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน และช าระคืนเงินตน้
ตามท่ีก าหนดในสัญญาเงินกู ้และเงินกู้ยืมค ้าประกันโดยหุ้นของบริษทัย่อยแห่งหน่ึงและจดจ านองท่ีดิน
พร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี ผูกู้ต้อ้งปฏิบติัตามขอ้ปฏิบติัและขอ้ก าหนดบางประการท่ีระบุไวใ้น
สัญญา เช่น การด ารงอตัราส่วนใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา เป็นตน้ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 เงินกูย้มืระยะยาวจะครบก าหนดช าระในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 

 วงเงินท่ี 2 จ านวน 683 ลา้นบาท 

 เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการอ่ืนคิดดอกเบ้ียในอตัราคงท่ี โดยเป็นการจ่ายดอกเบ้ียล่วงหน้า และช าระคืน           
เงินตน้ตามท่ีก าหนดในสัญญาเงินกู้ และเงินกูย้ืมค ้าประกนัโดยหุ้นของบริษทัย่อยสามแห่ง และจดจ านอง
ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี ผูกู้ต้อ้งปฏิบติัตามขอ้ปฏิบติัและขอ้จ ากดับางประการท่ีระบุไว้
ในสัญญา เช่น การด ารงอตัราส่วนใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา เป็นตน้  
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27. สัญญาเช่า  

27.1 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า  

 กลุ่มบริษทัท าสัญญาเช่าสินทรัพยเ์พื่อใชใ้นการด าเนินงานของกลุ่มบริษทั โดยมีอายสุัญญาระหวา่ง 2 - 12 ปี  

ก) สินทรัพย์สิทธิการใช้  

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 
สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 
ท่ีดินและ 

ส่วนปรับปรุง
ท่ีดิน 

 
 

อาคารและ 
ส่วนปรับปรุง 

เคร่ืองตกแต่ง 
ติดตั้ง 

และอุปกรณ์
ส านกังาน ยานพาหนะ รวม 

ณ วนัที่ 1 มกราคม 2566 - 175,441 11 865 176,317 
โอนไปอสังหาริมทรัพย ์              

เพื่อการลงทุน (หมายเหตุ 19) - (31,020) - - (31,020) 
ตดัจ าหน่าย - (29,161) - - (29,161) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี - (32,266) (11) (808) (33,085) 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2566 - 82,994 - 57 83,051 
เพ่ิมขึ้น 14,777 - - - 14,777 
โอนไปอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการ
ลงทุน (หมายเหตุ 19) - (1,570) - - (1,570) 

เปล่ียนแปลงสัญญาเช่า - (824) - - (824) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (2,988) (19,339) - (57) (22,384) 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2567 11,789 61,261 - - 73,050 
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  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

อาคารและ 
ส่วนปรับปรุง 

เคร่ืองตกแต่ง 
ติดตั้ง 

และอุปกรณ์
ส านกังาน ยานพาหนะ รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 172,455 - 864 173,319 
โอนไปอสังหาริมทรัพย ์              
เพื่อการลงทุน (หมายเหตุ 19) (31,020) - - (31,020) 

เปล่ียนแปลงสัญญา (29,161) - - (29,161) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (31,682) - (807) (32,489) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 80,592 - 57 80,649 

โอนไปอสังหาริมทรัพย ์              
เพื่อการลงทุน (หมายเหตุ 19) (2,775) - - (2,775) 

เปล่ียนแปลงสัญญา (824) - - (824) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี (18,562) - (57) (18,619) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 58,431 - - 58,431 

ขอ้มูลรายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใชด้งักล่าวขา้งตน้ ไม่รวมสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้
จดัประเภทเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ซ่ึงแสดงรายละเอียดไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ 19 

ข) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 
จ านวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 409,200 474,605 397,200 474,605 
หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจ าหน่าย (44,405) (60,143) (43,788) (60,143) 

รวม 364,795 414,462 353,412 414,462 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (98,791) (84,124) (93,214) (84,124) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ี
ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 266,004 330,338 260,198 330,338 
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 การเปล่ียนแปลงของบญัชีหน้ีสินตามสัญญาเช่าส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 มี
รายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ยอดคงเหลือตน้ปี 414,462 448,350 414,462 448,337 
เพ่ิมขึ้นระหว่างปี 13,400 - - - 
ดอกเบ้ียท่ีรับรู้ 18,972 23,821 18,589 23,821 
จ่ายค่าเช่า (99,442) (104,997) (97,042) (104,984) 
เปล่ียนแปลงสัญญา 17,403 47,288 17,403 47,288 

ยอดคงเหลือปลายปี 364,795 414,462 353,412 414,462 

 การวิเคราะห์การครบก าหนดของจ านวนเงินท่ีต้องจ่ายตามสัญญาเช่าเปิดเผยข้อมูลอยู่ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินขอ้ 43.1 ภายใตห้วัขอ้ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง 

ค) ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

นอกจากดอกเบ้ียจ่ายท่ีแสดงในตารางขอ้ ข) ขา้งตน้ ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในส่วนของก าไร
หรือขาดทุนมีดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 
ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 22,384 33,085 18,619 32,489 
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าระยะสั้นและ
ค่าใชจ่้ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์
อา้งอิงมีมูลค่าต ่า 13,639 10,889 4,966 10,612 

ง) อ่ืน ๆ 

 กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 จ านวน 
116 ลา้นบาท (2566: 119 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 105 ลา้นบาท 2566: 119 ลา้นบาท) ซ่ึง
รวมถึงกระแสเงินสดจ่ายของสัญญาเช่าระยะสั้น และสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า 
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27.2 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

 กลุ่มบริษทัเขา้ท าสัญญาเช่าด าเนินงานส าหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนซ่ึงประกอบดว้ยส านกังานให้
เช่าและหอ้งชุดใหเ้ช่า (หมายเหตุ 19) โดยมีอายสุัญญาระหวา่ง 2 - 10 ปี  

 กลุ่มบริษทัมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บในอนาคตจากการให้เช่าภายใตส้ัญญาเช่าด าเนินงานท่ียกเลิก
ไม่ได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 
ภายใน 1 ปี 68,431 30,991 69,372 31,413 
มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 82,254 81,533 82,254 82,549 
มากกวา่ 5 ปี 4,977 6,208 4,977 6,208 
รวม 155,662 118,732 156,603 120,170 

 ในระหว่างปี 2567 กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากการให้เช่าช่วงเป็นจ านวนเงิน 52 ลา้นบาท (2566: 50 ลา้นบาท) 
(งบการเงินเฉพาะกิจการ: 54 ลา้นบาท 2566: 48 ลา้นบาท) 

28.     ประมาณการหนีสิ้น 
    (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 

ประมาณการหน้ีสิน
ระยะยาว 

 ประมาณ                        
การค่าแนะน า ประมาณการ 

ประมาณการ     
ค่าซ่อมแซม เงินสมทบ 

  
ประมาณการ 

 ลูกคา้ใหม่และ ค่าซ่อมแซมบา้น สาธารณูปโภค กองทุนนิติ  ตน้ทุนในการ 
 ค่าตอบแทนการซ้ือซ ้า และห้องชุด และอื่น ๆ บุคคลหมู่บา้น รวม ร้ือถอน 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 28,947 33,682 33,784 29,100 125,513  48,491 
เพิ่มข้ึนในระหว่างปี - 18,017 - 1,989 20,006 1,013 
เพิ่มข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย - 12,009 - - 12,009 - 
ลดลงจากรายจ่ายท่ีเกิดข้ึนจริง - (5,780) (38) (628) (6,446) - 
โอนกลบัประมาณการหน้ีสิน (6,680) (11,393) - - (18,073) (6,285) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 22,267 46,535 33,746 30,461 133,009 43,219 
เพิ่มข้ึนในระหว่างปี - 31,043 40,605 1,222 72,870 2,405 
เพิ่มข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย - 3,346 - - 3,346 - 
ลดลงจากรายจ่ายท่ีเกิดข้ึนจริง - (15,258) (4,318) (7,343) (26,919) - 
โอนกลบัประมาณการหน้ีสิน (778) (10,082) (2,236) - (13,096) (5,214) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 21,489 55,584 67,797 24,340 169,210 40,410 
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    (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น 

ประมาณการหน้ีสิน
ระยะยาว 

 ประมาณการ 
ค่าแนะน า ประมาณการ 

ประมาณการ     
ค่าซ่อมแซม เงินสมทบ 

  
ประมาณการ 

 ลูกคา้ใหม่และ ค่าซ่อมแซมบา้น สาธารณูปโภค กองทุนนิติ  ตน้ทุนในการ 
 ค่าตอบแทนการซ้ือซ ้า และห้องชุด และอื่น ๆ บุคคลหมู่บา้น รวม ร้ือถอน 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 28,947 7,014 11,485 17,844 65,290 48,491 
เพิ่มข้ึนในระหว่างปี - 5,482 - 1,749 7,231 1,013 
ลดลงจากรายจ่ายท่ีเกิดข้ึนจริง - (1,313) - (628) (1,941) - 
โอนกลบัประมาณการหน้ีสิน (6,680) (3,383) - - (10,063) (6,285) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 22,267 7,800 11,485 18,965 60,517 43,219 
เพิ่มข้ึนในระหว่างปี - 23,869 40,305 - 64,174 982 
ลดลงจากรายจ่ายท่ีเกิดข้ึนจริง - (1,915) (3,981) - (5,896) - 
โอนกลบัประมาณการหน้ีสิน (778) (2,277) (2,235) - (5,290) (5,214) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 21,489 27,477 45,574 18,965 113,505 38,987 

 ต้นทุนในการร้ือถอน 

  กลุ่มบริษทัรับรู้ประมาณการหน้ีสินส าหรับตน้ทุนในการร้ือถอน เน่ืองจากกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัในการ
ร้ือถอนส่วนปรับปรุงอาคารเช่า 

29. หนีสิ้นหมุนเวียนอ่ืน 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 

ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายและภาษีมูลค่าเพิ่มคา้งจ่าย 42,012 41,524 31,122 30,709 
ภาษีขายยงัไม่ถึงก าหนด 20,051 3,468 10,966 4,019 
อ่ืน ๆ 19,891 22,297 979 4,338 
รวม 81,954 67,289 43,067 39,066 
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30. ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน  

 จ านวนเงินส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนักงานเม่ือออกจากงานและ
ผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนแสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานต้นปี 116,182 105,033 100,497 92,232 
ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน:     
ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  14,692 13,960 11,821 11,420 
ตน้ทุนดอกเบ้ีย 3,111 2,692 2,682 2,348 
การลดขนาดโครงการ (24,296) - (22,052) - 

ส่วนท่ีรับรู้ในก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอื่น:     
ขาดทนุ (ก าไร) จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยั 

    

ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติดา้นประชากรศาสตร์ 5,454 - 4,238 - 
ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน 3,579 - 2,660 - 
ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ 3,680 - (398) - 

ผลประโยชนท่ี์จ่ายในระหว่างปี (17,009) (5,503) (17,009) (5,503) 

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี 105,393 116,182 82,439 100,497 

 กลุ่มบริษทัคาดวา่จะจ่ายช าระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานภายใน 1 ปีขา้งหนา้ เป็นจ านวนประมาณ 
10 ลา้นบาท (2566: จ านวน 12 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: จ านวน 7 ลา้นบาท 2566: จ านวน 12 
ลา้นบาท)  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัในการจ่ายช าระผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน
ของกลุ่มบริษทัประมาณ 13 ปี (2566: 12 ปี) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 13 ปี 2566: 12 ปี) 

 สมมติฐานท่ีส าคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัสรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ร้อยละต่อปี) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

อตัราคิดลด 2.0% - 3.7% 1.5% - 5.3% 2.0% - 3.7% 1.5% - 5.3% 
อตัราการขึ้นเงินเดือน 4% - 5% 4% - 6% 4% - 5% 4% - 6% 
อตัราการเปล่ียนแปลงในจ านวนพนกังาน  0% - 30% 0% - 25% 0% - 30% 0% - 25% 
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 ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีส าคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์ระยะยาว
ของพนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% 
อตัราคิดลด (9) 11 (7) 8 
อตัราการขึ้นเงินเดือน  10 (9) 8 (7) 
 เพิ่มขึ้น 20% ลดลง 20% เพิ่มขึ้น 20% ลดลง 20% 
อตัราการเปลี่ยนแปลงในจ านวนพนกังาน (8) 10 (6) 8 

 

  (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% 
อตัราคิดลด (9) 10 (7) 8 
อตัราการขึ้นเงินเดือน  11 (10) 9 (8) 
 เพิ่มขึ้น 20% ลดลง 20% เพิ่มขึ้น 20% ลดลง 20% 
อตัราการเปลี่ยนแปลงในจ านวนพนกังาน (9) 12 (8) 10 

31. ทุนเรือนหุ้น 

เม่ือวนัท่ี 25 เมษายน 2567 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้บริษทัฯ มีมติอนุมติัในเร่ืองดงัต่อไปน้ี 

1) การลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจ านวน 83,324,484 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม จ านวน 
520,781,199.70 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 437,456,715.70 บาท โดยวิธีตดัหุ้นจดทะเบียน
จ านวน 833,244,840 หุ้นท่ีบริษัทฯไม่สามารถจัดสรรให้กับผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนจ านวนหุ้นท่ี                    
ผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยูไ่ด ้

2) การเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจ านวน 41,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 
437,456,715.70 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 478,456,715.70 บาท โดยออกหุ้นสามญัเพิ่มทุน
จ านวน 410,000,000 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 0.10 บาท รวมทั้งส้ิน 41,000,000 บาท 
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 รายการกระทบยอดจ านวนหุน้สามญั 
(หน่วย: หุน้) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับปี 
ส้ินสุดวนัท่ี                  

ส าหรับปี                        
ส้ินสุดวนัท่ี                  

 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 

หุ้นสามญัจดทะเบียน   
จ านวนหุน้สามญั ณ วนัตน้ปี 5,207,811,997 5,207,811,997 
ลดทุนจดทะเบียนตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (833,244,840) - 
เพ่ิมทุนจดทะเบียนตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 410,000,000 - 

จ านวนหุน้สามญั ณ วนัปลายปี 4,784,567,157 5,207,811,997 

หุ้นสามญัท่ีออกและช าระแลว้   
จ านวนหุน้สามญั ณ วนัตน้ปี 4,166,255,157 4,166,250,057 
ออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจากการใชสิ้ทธิใบส าคญัแสดงสิทธิ ANAN-W1 
(หมายเหตุ 32.1) - 5,100 

จ านวนหุน้สามญั ณ วนัปลายปี 4,166,255,157 4,166,255,157 

32.  ใบส าคัญแสดงสิทธิ 

32.1 ใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของบริษัทฯคร้ังท่ี 1 

 ในเดือนธันวาคม 2564 บริษัทฯได้ออกและจัดสรรใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของบริษัท            
คร้ังท่ี 1 (“ANAN-W1”) ประเภทระบุช่ือผูถื้อและโอนเปล่ียนมือได้ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมโดยไม่คิดมูลค่า 
จ านวน 833,250,000 หน่วย ใบส าคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย สามารถใช้สิทธิซ้ือหุ้นสามญัได ้1 หุ้น ในราคา  
หุ้นละ 1.65 บาท โดยมีอายุ 2 ปี นับตั้ งแต่วนัท่ี 15 ธันวาคม 2564 โดยเร่ิมใช้สิทธิคร้ังแรกได้ในวนัท่ี                              
14 มิถุนายน 2565 และสามารถใชสิ้ทธิไดใ้นคร้ังสุดทา้ยวนัท่ี 14 ธนัวาคม 2566 
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รายการกระทบยอดจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิ ANAN-W1  

 (หน่วย: หน่วย) 
 งบการเงินรวมและ             

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับปี                        

ส้ินสุดวนัท่ี                  
ส าหรับปี                        
ส้ินสุดวนัท่ี                  

 31 ธนัวาคม 2567 31 ธนัวาคม 2566 
จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิ ณ วนัตน้ปี - 833,249,940 
ใชสิ้ทธิในระหวา่งปี - (5,100) 
หมดอายรุะหวา่งปี - (833,244,840) 
จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิ ณ วนัปลายปี - - 

32.2 ใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของบริษัทฯ ซ่ึงจัดสรรให้แก่กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานของ
บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย คร้ังท่ี 1 

 เม่ือวนัท่ี 20 พฤษภาคม 2565 บริษทัฯไดจ้ดัสรรใบส าคญัแสดงสิทธิเพื่อซ้ือหุ้นสามญัของบริษทัฯซ่ึงจดัสรร
ให้แก่กรรมการ ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษทัฯและ/หรือบริษทัย่อย คร้ังท่ี 1 (“ANAN-ESOP W1”) 
ใหก้บัพนกังานของกลุ่มบริษทั โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

ชนิด ระบุ ช่ือผู ้ถือและไม่สามารถโอนเปล่ียนมือได้ ยกเว้นเป็นกรณี                    
ตามท่ีระบุในขอ้ก าหนดสิทธิ 

จ านวนหลกัทรัพยท่ี์เสนอ  208,312,000 หน่วย  

จ านวนหุน้ท่ีรองรับการใชสิ้ทธิ 208,312,000 หุน้  

อายใุบส าคญัแสดงสิทธิ 4 ปี นบัจากวนัท่ีออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ 

วนัหมดอาย ุ 31 มีนาคม 2569 

ระยะเวลาการเสนอขาย บริษทัฯจะตอ้งเสนอขายใบส าคญัสิทธิ ANAN ESOP W-1 ภายใน 1 ปี 
นบัแต่วนัท่ีท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัคร้ังท่ี 1/2565 อนุมติัให้
บริษทัฯออกและเสนอขายใบส าคญัแสดงสิทธิ ANAN ESOP W-1 

ราคาท่ีเสนอขายต่อหน่วย 0 บาท (ศูนยบ์าท) 

ราคาการใชสิ้ทธิ 1.65 บาทถ้วน เวน้แต่กรณีมีการปรับราคาการใช้สิทธิตามเง่ือนไข             
การปรับสิทธิ  
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อตัราการใชสิ้ทธิ ใบส าคญัแสดงสิทธิ ANAN ESOP W-1 1 หน่วย มีสิทธิซ้ือหุ้นสามญั
เพิ่มทุนได ้1 หุน้ เวน้แต่กรณีมีการปรับอตัราการใชสิ้ทธิ 

ลกัษณะการเสนอขาย เสนอขายให้แก่กรรมการ ผูบ้ริหารและพนักงานของบริษัทฯและ 
บริษัทย่อยตามท่ีได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมวิสามัญผู ้ถือหุ้นโดย
มอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริหาร หรือ 
คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน (ในกรณีการจดัสรรให้
กรรมการบริษัท)  หรือบุคคลท่ีคณะกรรมการบ ริษัทหรือคณะ
กรรมการบริหารมอบหมาย เป็นผู ้พิจารณาจัดสรรและก าหนด
รายละเอียดอ่ืน ๆ และเง่ือนไขใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออกและเสนอ
ขายใบส าคญัแสดงสิทธิ ภายใตห้ลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการตามท่ี
ไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ 

ระยะเวลาการใชสิ้ทธิ เร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 25 ตุลาคม 2565 และทุกวนัท่ี 25 มกราคม 25 เมษายน 
25 กรกฎาคม และ 25 ตุลาคมของทุกปี จนถึงวนัใช้สิทธิคร้ังสุดทา้ย
ของใบส าคญัแสดงสิทธิซ่ึงตรงกบัวนัท่ี 25 มกราคม 2569 และสามารถ
ใช้สิทธิได้ปีละไม่เกินร้อยละ 25 ของจ านวนใบส าคัญแสดงสิทธิ 
ทั้งหมดท่ีกรรมการ ผูบ้ริหารหรือพนักงานแต่ละรายไดรั้บจดัสรรจาก
บริษทัฯ 

 มูลค่ายุติธรรมถวัเฉล่ียโดยประมาณของสิทธิซ้ือหุ้นแต่ละสิทธิซ้ือหุ้น แต่ละสิทธิท่ีออกเท่ากบั 0.177 บาท 
ค านวณโดยใชแ้บบจ าลองการก าหนดราคาสิทธิตามแบบจ าลอง Black-Scholes-Merton model ขอ้มูลน าเขา้
แบบจ าลอง ไดแ้ก่ ราคาหุ้น ณ วนัท่ีให้สิทธิซ้ือหุ้น 1.17 บาทต่อหุ้น อตัราเงินปันผลท่ีคาดหวงัร้อยละ 1.00 
อตัราดอกเบ้ียปลอดความเส่ียงร้อยละ 1.89 และความผนัผวนท่ีคาดหวงัร้อยละ 42.26 

 ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทับนัทึกค่าใชจ่้ายส าหรับโครงการ ANAN-ESOP W1 
เป็นจ านวน 5 ลา้นบาท (2566: 12 ลา้นบาท) (เฉพาะบริษทัฯ: 5 ลา้นบาท 2566: 11 ลา้นบาท) ซ่ึงรวมอยู่ใน
ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน ซ่ึงบนัทึกคู่กบัส่วนทุนจากการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ 
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 รายการกระทบยอดจ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิ ANAN-ESOP W1 

(หน่วย: หน่วย) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2567 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2566 
จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิ ณ วนัตน้ปี 208,312,000 208,312,000 
ออกใบส าคญัแสดงสิทธิเพิ่มระหวา่งปี - - 
จ านวนใบส าคญัแสดงสิทธิ ณ วนัปลายปี 208,312,000 208,312,000 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 บริษทัฯมีใบส าคญัแสดงสิทธิ ANAN-ESOP W1 ท่ียงัไม่ได้จดัสรร
จ านวน 3,600,000 หน่วย 

33. หุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทุน 

 บริษทัฯไดอ้อกหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน (“หุน้กู”้) ซ่ึงมีรายละเอียดดงัน้ี 

อนุมติัโดย ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 16 สิงหาคม 2556 และท่ีประชุมสามญั          
ผูถื้อหุน้ของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 9 เมษายน 2558 และวนัท่ี 25 เมษายน 2562 

  

จ านวน วงเงินรวมไม่เกิน 12,000 ลา้นบาท หรือเงินสกุลอ่ืนในวงเงินเทียบเท่าจ านวนดงักล่าว  
  

ประเภท ด้อยสิทธิหรือไม่ด้อยสิทธิ มีหรือไม่มีหลกัประกัน มีหรือไม่มีผูแ้ทน  ผูถื้อตราสารมี
ก าหนดวนัไถ่ถอนตราสารหรือไม่ก าหนดวนัไถ่ถอนตราสาร  

  

วิธีเสนอขาย เสนอขายในต่างประเทศหรือในประเทศให้แก่ประชาชนทั่วไป และ/หรือผูล้งทุน
สถาบนั และ/หรือผูล้งทุนโดยเฉพาะเจาะจง                     

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัฯมีจ านวนหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุนท่ียงัไม่ไดอ้อกตามการอนุมติั
ดงักล่าวขา้งตน้จ านวนรวม 9,000 ลา้นบาท (2566: 9,000 ลา้นบาท) 
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 ยอดคงเหลือของหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

   งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมี
ลกัษณะคลา้ยทุน วนัท่ีออกหุ้นกู ้

 
อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) 2567 2566 

ค่าใชจ่้ายในการ 
ออกหุ้นกู้(1)  

คร้ังท่ี 1/2562              29 มีนาคม 2562 ปีท่ี 1 - 5: ร้อยละ 8.50 ต่อปี 
ปีท่ี 6 - 25: อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอาย ุ5 ปี + ร้อยละ 6.55 ต่อปี 
ปีท่ี 26 เป็นตน้ไป: อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอาย ุ5 ปี + ร้อยละ 7.30 ต่อปี 

1,000,000 1,000,000 10,006 

  อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอาย ุ5 ปี จะถูกปรับอตัราดอกเบ้ียหุ้นกูทุ้ก 5 ปี    
      
คร้ังท่ี 1/2563             19 สิงหาคม 2563 ปีท่ี 1 - 5: ร้อยละ 9.50 ต่อปี 

ปีท่ี 6 - 25: อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอาย ุ5 ปี + ร้อยละ 8.93 ต่อปี 
ปีท่ี 26 เป็นตน้ไป: อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอาย ุ5 ปี + ร้อยละ 9.68 ต่อปี 

1,000,000 1,000,000 9,717 

  อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอาย ุ5 ปี จะถูกปรับอตัราดอกเบ้ียหุ้นกูทุ้ก 5 ปี    
      
คร้ังท่ี 1/2564             7 พฤษภาคม 2564 ปีท่ี 1- 5: ร้อยละ 9.60 ต่อปี  

ปีท่ี 6 - 25: อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอายุ 5 ปี + ร้อยละ 8.75 ต่อปี  
ปีท่ี 26 เป็นตน้ไป: อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอายุ 5 ปี + ร้อยละ 9.50 ต่อปี  

1,000,000 1,000,000 7,376 

  อตัราผลตอบแทนพนัธบตัรรัฐบาลอาย ุ5 ปี จะถูกปรับอตัราดอกเบ้ียหุ้นกูทุ้ก 5 ปี     
รวม   3,000,000 3,000,000 

 (1)  ค่าใชจ่้ายในการออกหุ้นกูเ้ป็นค่าใชจ่้ายหลงัผลประโยชน์ทางภาษี ซ่ึงน ามาบนัทึกหกัออกจากส่วนเกินมูลค่าหุ้น 

 หุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมีลักษณะคล้ายทุนท่ีออกเป็นหุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมีลักษณะคล้ายทุนชนิดระบุช่ือผู ้ถือ                         
ไม่มีประกนั ไม่แปลงสภาพ และมีตวัแทนผูถื้อหุ้นกู ้ช าระคืนเงินตน้เพียงคร้ังเดียวเม่ือเลิกกิจการหรือเม่ือ             
บริษทัฯใช้สิทธิไถ่ถอนหุ้นกูก่้อนก าหนดตั้งแต่ปีท่ี 5 เป็นตน้ไป หรือตามเง่ือนไขท่ีก าหนดในขอ้ก าหนด
สิทธิของหุ้นกู ้ช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน โดยบริษทัฯมีสิทธิสะสมดอกเบ้ียจ่ายและเล่ือนการช าระดอกเบ้ีย
เป็นวนัใดๆตามดุลยพินิจของบริษทัฯ กรณีท่ีบริษทัฯเล่ือนการช าระดอกเบ้ีย บริษทัฯห้ามประกาศหรือ
จ่ายเงินปันผล หรือช าระดอกเบ้ียหรือแจกจ่ายทรัพยสิ์นใด ๆ แก่ผูถื้อหลกัทรัพยข์องบริษทัฯท่ีมีสถานะทาง
กฎหมายเท่าเทียมกับหุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมีสถานะคลา้ยทุนหรือผูถื้อหลกัทรัพยข์องบริษทัฯท่ีมีสถานะทาง
กฎหมายดอ้ยกว่าหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน และบริษทัฯจะไม่สามารถไถ่ถอน ลด ยกเลิก ซ้ือ หรือ
ซ้ือคืนซ่ึงหลกัทรัพยข์องบริษทัฯท่ีมีสถานะทางกฎหมายเท่าเทียมกบัหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุนหรือ
หลักทรัพย์ของบริษัทฯท่ีมีสถานะทางกฎหมายด้อยกว่าหุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมีลักษณะคล้ายทุนโดยมี
ค่าตอบแทน 

 การเปล่ียนแปลงของหุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุนส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566                     
มีรายละเอียด ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 
ยอดคงเหลือตน้ปี 3,000,000 5,000,000 
หกั: ไถ่ถอนหุน้กู ้ - (2,000,000) 
ยอดคงเหลือปลายปี 3,000,000 3,000,000 
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 ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 บริษทัฯจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมี
ลกัษณะคลา้ยทุนเป็นจ านวน 300 ลา้นบาท และ 259 ลา้นบาท (สุทธิจากภาษีเงินได)้ ตามล าดบั ซ่ึงแสดง
ภายใตบ้ญัชีเงินปันผลจ่ายของหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุนในงบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 มูลค่ายุติธรรมของหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุนมีมูลค่าเท่ากบั 3,018 ลา้น
บาท (2566: 2,946 ลา้นบาท) ซ่ึงค านวณจากราคาอา้งอิงของสมาคมตราสารหน้ีไทย ณ วนัส้ินปี ซ่ึงเป็น
ขอ้มูลระดบั 2 ของการวดัมูลค่ายติุธรรม 

34. ส ารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้งจดัสรร
ก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหักด้วยยอด
ขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส ารอง
ตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถน าไปจ่ายเงินปันผลได ้

35. ต้นทุนทางการเงิน   

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 
ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียของเงินกูย้ืม 386,299 753,585 1,422,325 1,588,613 
ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 18,972 23,821 18,589 23,821 
อ่ืนๆ 5,408 2,812 5,297 2,812 

รวม 410,679 780,218 1,446,211 1,615,246 
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36. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 รายการค่าใชจ่้ายตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีส าคญัดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 
ตน้ทุนค่าท่ีดินและจ่ายค่างานก่อสร้างระหว่างปี 3,170,303 2,647,760 171,780 908,801 
การเปล่ียนแปลงในท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้าง 749,456 (682,504) 961,202 (278,840) 
เงินเดือน ค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนกังาน 760,141 879,848 544,495 691,227 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 173,820 201,308 131,508 158,835 
ค่าโฆษณา 211,929 263,517 161,853 196,091 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพและค่าท่ีปรึกษา 177,796 116,020 51,815 61,048 
ค่าธรรมเนียมการโอน 32,713 15,457 9,382 4,709 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ 189,646 95,672 47,078 26,265 
ค่าเช่า 123,066 144,189 109,274 130,656 
ค่าบริการจากบคุคลภายนอก 37,684 48,586  30,184 39,299 
ขาดทนุจากการลดลงของมูลค่าตน้ทุนโครงการพฒันา
อสังหาริมทรัพย ์(โอนกลบั) (287,127) 330,515 (203,984) 249,755 

ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ 42,488 124,777 11,810 124,959 
ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุน - - 285,469 227,100 
ขาดทนุจากการขายเงินลงทนุในการร่วมคา้ - - 237,370 - 
ขาดทนุจากการขายเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย - - 59,340 - 
ขาดทนุจากการลดทุนของบริษทัยอ่ย - - 626,903 - 

37.  ภาษีเงินได้  

 ค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลส าหรับปี 187,692 136,121 - - 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง
ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว 190,980 (77,400) 243,468 (93,866) 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ท่ีแสดงอยู่ใน                      
ก าไรหรือขาดทุน 378,672 58,721 243,468 (93,866) 
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 จ านวนภาษีเงินได้ท่ีเก่ียวข้องกับส่วนประกอบแต่ละส่วนของก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน  และส่วนของ                   
ผูถื้อหุน้ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:     
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัผลก าไร                
จากการวดัมูลค่าตราสารทุนท่ีก าหนดให้วดัมูลค่า
ดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอื่น - (7,650) - (7,650) 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประมาณ
การตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 2,767 - 1,300 - 

ส่วนของผู้ถือหุ้น:     
ภาษีเงินไดร้อตดับญัชีท่ีเก่ียวกบัเงินปันผลจ่ายของ              
หุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทนุ (กลบัรายการ) (211,595) 6,000 (211,595) 6,000 

 รายการกระทบยอดระหวา่งก าไรทางบญัชีกบัค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินไดมี้ดงัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 
ก าไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 767,218 (827,503) (202,073) 190,014 
     
อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (ร้อยละ) 20 20 20 20 
ก าไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคูณอตัราภาษี 153,444 (165,501) (40,415) 38,003 
ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ได้
รับรู้ในงวดก่อนซ่ึงน ามาใชล้ดค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดปั้จจุบนั 1,425 - (126,162) - 

ตดัจ าหน่ายภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 206,332 - 206,332 - 
ผลกระทบทางภาษีส าหรับ:     
ค่าใชจ่้ายตอ้งห้าม 10,141 3,266 4,160 2,686 
รายไดท่ี้ไดรั้บการยกเวน้ภาษีเงินได้ - - (209,681) (263,357) 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (94,417) (158,470) - - 
ค่าใชจ่้ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมขึ้น (116) (324) (116) (324) 
รายไดต้ามประมวลรัษฎากร 27,091 15,186 24,912 11,014 
ผลขาดทุนทางภาษีท่ีคาดว่าจะไม่ไดรั้บประโยชน์ 53,692 199,307 - 64,978 
ผลแตกต่างชัว่คราวท่ีคาดว่าจะไม่ไดรั้บประโยชน์ 17,645 156,020 - 11,997 
รายการลดทุน - - 326,062 - 
ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุน - - 57,094 40,020 
อ่ืน ๆ 3,435 9,237 1,282 1,117 

รวม 17,471 224,222 203,713 (131,869) 

รวมค่าใชจ่้าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 378,672 58,721 243,468 (93,866) 
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 ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ประกอบดว้ย
รายการดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบฐานะการเงิน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น 1,479 1,479 - - 
ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 98,785 123,537 12,921 53,989 
ส ารองการดอ้ยค่าสินทรัพย ์ 18,909 23,455 57,782 55,451 
ประมาณการค่าใชจ่้าย 71,502 76,719 71,502 76,719 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 20,783 22,438 16,488 20,099 
ประมาณการหน้ีสิน 36,055 24,175 35,063 20,747 
ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 290,547 754,784 174,386 592,314 
สัญญาเช่า 1,390 2,534 1,226 9,330 
ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัญญา 1,209 3,412 450 1,821 
อ่ืนๆ 8 1,154 - 538 

รวม 540,667 1,033,687 369,818 831,008 
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     
ตน้ทุนการไดม้าซ่ึงสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ 32,924 51,611 10 18 
ค่าธรรมเนียมธนาคารจ่ายล่วงหน้า 2,476 9,207 2,476 9,207 
อ่ืนๆ 1,718 18,863 1,697 2,385 

รวม 37,118 79,681 4,183 11,610 
สินทรัพย ์(หน้ีสิน) ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 503,549 954,006 365,635 819,398 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีรายการผลแตกต่างชั่วคราวท่ีใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีท่ียงั
ไม่ไดใ้ชจ้ านวน 5,208 ลา้นบาท (2566: 3,473 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: จ านวน 3,094 ลา้นบาท 
2566: จ านวน 1,294 ลา้นบาท) ท่ีไม่ได้บนัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตัดบัญชี เน่ืองจากกลุ่มบริษทั
พิจารณาแลว้ว่า กลุ่มบริษทัอาจไม่ได้ใช้ประโยชน์ของรายการผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนทางภาษี
ดงักล่าว 

 รายละเอียดวนัส้ินสุดระยะเวลาการให้ประโยชน์ของรายการขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ได้ใช้และยงัไม่ได้
บนัทึกสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 

31 ธนัวาคม 2567 - 639 - 609 
31 ธนัวาคม 2568 1,621 969 681 - 
31 ธนัวาคม 2569 1,415 51 1,384 - 
31 ธนัวาคม 2570 106 91 - - 
31 ธนัวาคม 2571 1,394 1,270 575 577 
31 ธนัวาคม 2572 251 - - - 
 4,787 3,020 2,640 1,186 
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 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัไดรั้บรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบั
ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช้จ านวน 291 ลา้นบาทและ 755 ลา้นบาท ตามล าดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
จ านวน 174 ล้านบาท 2566: จ านวน 592 ล้านบาท)  ซ่ึงเป็นจ านวนท่ีผูบ้ริหารของกลุ่มบริษทัเช่ือมัน่ว่า                 
กลุ่มบริษทัจะมีก าไรในอนาคตเพียงพอท่ีจะน าขาดทุนทางภาษีมาใชป้ระโยชน์ได ้โดยผูบ้ริหารพิจารณาจาก
ประมาณการท่ีดีท่ีสุดของก าไรทางภาษีในอนาคต ซ่ึงสะท้อนถึงการประเมินความเส่ียงของสภาพ
อุตสาหกรรม และปัจจยัอ่ืนๆ ภายใตส้มมติฐานของสถานการณ์ในปัจจุบนั อย่างไรก็ตาม ในการประมาณ
การดงักล่าว ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ ดงันั้น ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากจ านวนท่ีประมาณไว ้

38. ก าไรต่อหุ้น 

 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณจากก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่
รวมก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) หักดอกเบ้ียจ่ายสะสมส าหรับหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน และหาร
ดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งปี 

ก าไรต่อหุ้นปรับลดค านวณโดยหารก าไรส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวมก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืน) ดว้ยผลรวมของจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักของหุ้นสามญัท่ีออกอยู่ในระหว่างปีกับจ านวน                                
ถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัของหุ้นสามญัท่ีบริษทัฯอาจตอ้งออกเพื่อแปลงหุ้นสามญัเทียบเท่าปรับลดทั้งส้ินให้เป็น
หุน้สามญั โดยสมมติวา่ไดมี้การแปลงเป็นหุน้สามญั ณ วนัตน้ปีหรือ ณ วนัออกหุน้สามญัเทียบเท่า 

 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพื้นฐานส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

ก าไร (ขาดทุน) ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ  334,184 (887,005) (445,542) 283,879 
หกั: ดอกเบ้ียจ่ายสะสมส าหรับหุน้กูด้อ้ยสิทธิท่ีมี    
           ลกัษณะคลา้ยทุน (279,117) (275,589) (279,117) (275,589) 

ก าไร (ขาดทุน) ท่ีใชใ้นการค านวณก าไรต่อหุ้น  55,067 (1,162,594) (724,659) 8,290 
จ านวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (พนัหุน้) 4,166,255 4,166,255 4,166,255 4,166,255 
ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 0.013 (0.279) (0.174) 0.002 

บริษทัฯไม่ไดค้  านวณก าไรต่อหุ้นปรับลดจากใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี               
31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 เน่ืองจากราคาหุ้นสามญัถวัเฉล่ียในระหว่างปีต ่ากว่าราคาใชสิ้ทธิของใบส าคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 
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39. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อ  านาจตดัสินใจสูงสุด
ดา้นการด าเนินงานไดรั้บและสอบทานอยา่งสม ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบั
ส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน  

 เพื่อวตัถุประสงค์ในการบริหารงาน กลุ่มบริษทัและการร่วมคา้จดัโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตาม
ประเภทของผลิตภณัฑแ์ละบริการ กลุ่มบริษทัและการร่วมคา้มีส่วนงานท่ีรายงานดงัน้ี  

 - ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เป็นส่วนงานท่ีพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยท์ุกประเภท 

 - ส่วนงานบริหารโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์เป็นส่วนงานท่ีให้บริการรับจา้งบริหารโครงการแก่
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

 - ส่วนงานธุรกิจอพาร์ทเมนท ์

 - ส่วนงานอ่ืน ไดแ้ก่ การเป็นนายหนา้ซ้ือขายและจดัหาผูเ้ช่าอสังหาริมทรัพย ์เป็นตน้ 

 ในระหว่างปีปัจจุบนั กลุ่มบริษทัและการร่วมคา้ไม่มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของส่วนงานด าเนินงานท่ี
รายงาน 

 กลุ่มบริษทัและการร่วมคา้ไม่มีการรวมส่วนงานด าเนินงานเป็นส่วนงานท่ีรายงานขา้งตน้ 

 ผูมี้อ านาจตดัสินใจสูงสุดสอบทานผลการด าเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกนัเพื่อวตัถุประสงคใ์น
การตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน กลุ่มบริษทัและการร่วมคา้
ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานและสินทรัพย์
รวมซ่ึงวดัมูลค่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นการวดัก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานและสินทรัพยร์วม
ในงบการเงิน อย่างไรก็ตาม กลุ่มบริษทัและการร่วมคา้บริหารงานดา้นการจดัหาเงินซ่ึงท าให้เกิดค่าใช้จ่าย
ทางการเงินและรายไดท้างการเงินและภาษีเงินไดข้องทั้งกลุ่ม ดงันั้น รายไดแ้ละค่าใช้จ่ายดงักล่าวจึงไม่มี
การปันส่วนใหแ้ต่ละส่วนงานด าเนินงาน 

 การบนัทึกบญัชีส าหรับรายการระหวา่งส่วนงานท่ีรายงานเป็นไปในลกัษณะเดียวกบัการบนัทึกบญัชีส าหรับ
รายการธุรกิจกบับุคคลภายนอก 
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 ขอ้มูลรายไดแ้ละก าไรรวมของส่วนงานของกลุ่มบริษทัและการร่วมคา้ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 มีดงัต่อไปน้ี  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 
ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ส่วนงานบริหาร
โครงการพฒันา ส่วนงานธุรกิจ   

รายการปรับปรุง
และตดัรายการ  

 กลุ่มบริษทั ธุรกิจร่วมคา้ รวม อสังหาริมทรัพย ์ อพาร์ทเมนท ์ ส่วนงานอ่ืน รวมส่วนงาน ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

รายได้          
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 5,034 6,698 11,732 438 921 334 13,425 (7,619) 5,806 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - - 546 - 170 716 (716) - 
รายไดอ่ื้น 15 - 15 - - 28 43 - 43 

รวมรายได้ 5,049 6,698 11,747 984 921 532 14,184 (8,335) 5,849 

ผลการด าเนินงาน          
ก าไร (ขาดทุน) ของส่วนงาน (242) 775 533 25 260 184 1,002 (667) 335 
ดอกเบ้ียรับ         235 
ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้        601 
ค่าใชจ่้ายในการขาย         (12) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร         (452) 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้         472 

ตน้ทุนทางการเงิน         (411) 

ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้         768 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (379) 

ก าไรส าหรับปี         389 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 
ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย ์

ส่วนงานบริหาร
โครงการพฒันา ส่วนงานธุรกิจ   

รายการปรับปรุง
และตดัรายการ  

 กลุ่มบริษทั ธุรกิจร่วมคา้ รวม อสังหาริมทรัพย ์ อพาร์ทเมนท ์ ส่วนงานอ่ืน รวมส่วนงาน ระหว่างกนั งบการเงินรวม 

รายได้          
รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 2,548 10,364 12,912 508 1,535 299 15,254 (11,899) 3,355 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - - 189 - 68 257 (257) - 
รายไดอ่ื้น 7 - 7 - - 50 57 - 57 

รวมรายได้ 2,555 10,364 12,919 697 1,535 417 15,568 (12,156) 3,412 

ผลการด าเนินงาน          
ก าไร (ขาดทุน) ของส่วนงาน 536 1,122 1,658 (241) 302 155 1,874 (2,158) (284) 
ดอกเบ้ียรับ         405 
รายไดเ้งินปันผล         2 
ค่าใชจ่้ายในการขาย         (10) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร         (952) 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้         792 

ตน้ทุนทางการเงิน         (780) 

ขาดทุนก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้         (827) 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (59) 

ขาดทุนส าหรับปี         (886) 
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ข้อมูลเกีย่วกบัเขตภูมิศาสตร์  

กลุ่มบริษทัด าเนินธุรกิจท่ีส าคญัในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดงันั้นรายไดแ้ละสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่
ในงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

ข้อมูลเกีย่วกบัลูกค้ารายใหญ่ 

ในปี 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกว่า  ร้อยละ 10 ของ
รายไดข้องกิจการ 

การจ าแนกรายได้  

การจ าแนกรายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

การด าเนินงานต่อเน่ือง     
จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้     
รับรู้รายได ้ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 5,069,294 2,576,891 1,112,772 654,040 
รับรู้รายไดต้ลอดช่วงเวลาหน่ึง 606,229 664,861 872,369 696,766 

รวมรายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ 5,675,523 3,241,752 1,985,141 1,350,806 

ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

การกระทบยอดระหว่างรายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้กบัขอ้มูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงานส าหรับปี
ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 12,450,190 15,140,476 1,455,027 1,162,156 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 636,588 255,189 530,114 188,650 

 13,086,778 15,395,665 1,985,141 1,350,806 
รายการปรับปรุงและตดัรายการระหว่างกนั (7,411,255) (12,153,913) - - 
รวมรายไดจ้ากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ 5,675,523 3,241,752 1,985,141 1,350,806 

 รายได้ท่ีรับรู้ท่ีเกีย่วข้องกบัยอดคงเหลือตามสัญญาท่ีท ากบัลูกค้า 

 ในระหวา่งปี 2567 กลุ่มบริษทัมีรายไดท่ี้รับรู้ท่ีเคยรวมอยู่ในยอดยกมาของเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้จ านวน 
1,248 ลา้นบาท (2566: 578 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: จ านวน 369 ลา้นบาท 2566: 370 ลา้นบาท) 
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 รายได้ท่ีคาดว่าจะรับรู้ส าหรับภาระท่ียังปฏิบัติไม่เสร็จส้ิน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัคาดว่าจะมีรายไดท่ี้รับรู้ในอนาคตส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ิน
หรือยงัไม่เสร็จส้ินบางส่วนของสัญญาท่ีท ากับลูกค้าจ านวน 4,939 ล้านบาท (2566: 9,070 ล้านบาท)                      
(งบการเงินเฉพาะกิจการ: 728 ลา้นบาท 2566: 1,325 ลา้นบาท) ซ่ึงกลุ่มบริษทัคาดว่าจะปฏิบติัตามภาระท่ี
ตอ้งปฏิบติัของสัญญาดงักล่าวเสร็จส้ินในระหว่างปี 2568 ถึงปี 2572 อย่างไรก็ตาม มูลค่าการรับรู้รายไดใ้น
อนาคตดงักล่าวอาจเปล่ียนแปลงไดข้ึ้นอยู่กบัทั้งปัจจยัภายในและภายนอก ไดแ้ก่ ความสามารถในการจ่าย
ช าระของลูกคา้และการอนุมติัสินเช่ือของลูกคา้จากธนาคารพาณิชย ์ความคืบหนา้ในการก่อสร้างโครงการ
ของกลุ่มบริษทั รวมทั้งภาวะเศรษฐกิจและการเมือง เป็นตน้ 

 ทั้งน้ี ขอ้มูลขา้งตน้ไม่รวมถึงรายไดท่ี้คาดว่าจะรับรู้ในอนาคตส าหรับภาระท่ียงัปฏิบติัไม่เสร็จส้ินของสัญญา
ท่ีเขา้เง่ือนไขการรับรู้รายไดต้ามจ านวนเงินซ่ึงกิจการมีสิทธิออกใบแจง้หน้ี 

40. กองทุนส ารองเลีย้งชีพ 

กลุ่มบริษทัและพนักงานบริษทัฯได้ร่วมกันจดัตั้งกองทุนส ารองเล้ียงชีพขึ้นตามพระราชบญัญติักองทุน
ส ารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยกลุ่มบริษทัและพนักงานจะจ่ายสมทบเขา้กองทุนเป็นรายเดือนในอัตรา               
ร้อยละ 2 ถึง 5 ของเงินเดือน กองทุนส ารองเล้ียงชีพน้ีบริหารโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย 
จ ากัด (มหาชน) และจะจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือพนักงานนั้นออกจากงานตามระเบียบว่าด้วยกองทุนของ             
กลุ่มบริษทั ในระหว่างปี 2567 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินสมทบดังกล่าวเป็นค่าใช้จ่ายจ านวนเงิน 16 ลา้นบาท 
(2566: 20 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 14 ลา้นบาท 2566: 19 ลา้นบาท) และรับรู้เป็นตน้ทุนพฒันา
อสังหาริมทรัพยจ์ านวนเงิน 2 ลา้นบาท (2566: 1 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 0.6 ลา้นบาท 2566: 0.2 
ลา้นบาท) 

41. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้ 

41.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาก่อสร้าง การติดตั้งสินทรัพย์ท่ีใช้ในการด าเนินงานและบริการท่ีเกี่ยวข้อง 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันเก่ียวกับต้นทุนการก่อสร้างของโครงการต่าง ๆ                  
การติดตั้งสินทรัพยท่ี์ใช้ในการด าเนินงานและบริการท่ีเก่ียวขอ้งเป็นจ านวน 1,442 ลา้นบาท (2566: 3,544 
ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 253 ลา้นบาท 2566: 271 ลา้นบาท)  

41.2 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัฯมีภาระผูกพนัในการจ่ายค่าซ้ือท่ีดินและท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตาม
สัญญาจะซ้ือจะขายเป็นจ านวนเงิน 1,589 ลา้นบาท ซ่ึงจะครบก าหนดช าระภายในเดือนกรกฎาคม 2568 
(2566: 1,688 ลา้นบาท ซ่ึงจะครบก าหนดช าระภายในเดือนกรกฎาคม 2567) 
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41.3 ภาระผูกพนัจากเงินลงทุน 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาร่วมทุน โดยกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัใน
การใหค้วามสนบัสนุนทางการเงินเป็นจ านวนเงิน 195 ลา้นบาท (2566: 322 ลา้นบาท) 

41.4 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาเช่าด าเนินงานและบริการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษัทมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีต้องจ่ายในอนาคตทั้งส้ินภายใต้             
สัญญาเช่าระยะสั้น สัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า และสัญญาบริการท่ีบอกเลิกไม่ได ้ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2567 2566 2567 2566 
จ่ายช าระภายใน     
   ภายใน 1 ปี 121 130 79 98 
   1 ถึง 5 ปี 129 187 128 185 
รวม 250 317 207 283 

41.5  ภาระผูกพนัเกีย่วกบัการซ้ือคืนท่ีดินระหว่างพฒันาโครงการ 

 ในปี 2550 บริษทัยอ่ยไดท้ าสัญญาขายท่ีดินระหวา่งพฒันาโครงการพร้อมกบัการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ
ท่ีดินให้แก่บุคคลภายนอกเป็นจ านวนเงินรวม 30 ลา้นบาท โดยบุคคลภายนอกดงักล่าวมีขอ้ตกลงกบับริษทั
ย่อยเพื่อให้บริษทัย่อยสามารถซ้ือท่ีดินดงักล่าวคืนไดใ้นอนาคตในราคารวมไม่ต ่ากว่า 33 ลา้นบาท ปัจจุบนั
ท่ีดินดังกล่าวยงัคงอยู่ในความควบคุมดูแลของบริษทัย่อย  ดังนั้นบริษทัย่อยจึงไม่บนัทึกรับรู้รายได้และ
ตน้ทุนขายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการขายดงักล่าวในงบการเงิน 

 บริษทัย่อยยงัไม่ไดซ้ื้อท่ีดินดงักล่าวคืน โดยท่ีดินดงักล่าวไดแ้สดงรวมเป็นส่วนหน่ึงของรายการตน้ทุนการ
พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยแ์ละท่ีดินรอการพฒันาในงบฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 
และ 2566 

41.6 การค า้ประกนั 

 (1) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากภาระการค ้าประกนั ดงัน้ี 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

   

งบการเงินรวมและ              
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูค้  ้าประกนั ค ้าประกนั ผูถู้กค ้าประกนั 2567 2566 
บริษทัฯ วงเงินกูยื้มตามสัดส่วนในสัญญาค ้าประกนั บริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ 10,845 14,245 
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 (2) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารในนามกลุ่ม
บริษทั ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผกูพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทั ดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2567 2566 2567 2566 

หนงัสือค ้าประกนัการปฏิบติังานตามสัญญา 161 180 161 180 
หนงัสือค ้าประกนัการจดัสรรท่ีดิน     
   ให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 665 727 350 372 
หนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 21 21 21 21 
รวม 847 928 532 573 

41.7 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัเงินลงทุนท่ียังไม่เรียกช าระ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 บริษทัฯมีส่วนของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ียงัไม่เรียกช าระเป็นจ านวน
เงิน 174 ลา้นบาท 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 บริษทัย่อยมีส่วนของเงินลงทุนอ่ืนท่ียงัไม่เรียกช าระเป็นจ านวนเงิน 0.2 ลา้น
เหรียญสหรัฐอเมริกา (2566: 0.2 ลา้นเหรียญสหรัฐอเมริกา) 

41.8 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัข้อตกลงค่าสิทธิเคร่ืองหมายการค้าและบริการท่ีเกีย่วข้อง 

ก) บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงบริหารงานบริการกบับริษทัแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยตอ้งจ่าย
ค่าสิทธิเคร่ืองหมายการคา้ ค่าบริหารงานและค่าบริการอ่ืน ๆ ตามเง่ือนไขและอตัราท่ีระบุไวใ้นขอ้ตกลง 
ทั้งน้ี ขอ้ตกลงดังกล่าวมีระยะเวลา 10 ปี 3 เดือน โดยเร่ิมนับจากวนัท่ีทั้งสองฝ่ายตกลงร่วมกัน และ
สามารถต่ออายไุดอี้ก 2 คร้ัง ๆ ละ 3 ปี 

ข) บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงบริหารงานบริการกบับริษทัแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยตอ้งจ่าย
ค่าสิทธิเคร่ืองหมายการคา้ ค่าบริหารงานและค่าบริการอ่ืน ๆ ตามเง่ือนไขและอตัราท่ีระบุไวใ้นขอ้ตกลง 
ทั้งน้ีข้อตกลงดังกล่าวมีระยะเวลา 10 ปี โดยเร่ิมนับจากวนัท่ีทั้ งสองฝ่ายตกลงร่วมกัน หรือ 30 วนั
หลงัจากไดรั้บช าระค่าสิทธิเตม็จ านวนส าหรับยนิูตสุดทา้ยของโครงการ 

ค) บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงบริหารงานบริการกบับริษทัแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยตอ้งจ่าย
ค่าสมาชิกและค่าธรรมเนียมใบอนุญาตตามเง่ือนไขและอัตราท่ีระบุไวใ้นข้อตกลง ทั้งน้ีข้อตกลง
ดงักล่าวมีระยะเวลา 10 ปี โดยเร่ิมนบัจากวนัท่ีทั้งสองฝ่ายตกลงร่วมกนั 
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41.9 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 บริษทัฯ บริษทัย่อย และการร่วมค้ามีคดีฟ้องร้องหลายคดี โดยมี
รายละเอียดของคดีฟ้องร้องท่ีส าคญั ดงัน้ี  

 41.9.1  เม่ือวนัท่ี 27 กรกฎาคม 2566  ศาลปกครองสูงสุดไดมี้ค าพิพากษาให้เพิกถอนเฉพาะใบรับแจง้การ
ก่อสร้างและดัดแปลงโครงการอาคารชุดท่ีออกให้แก่โครงการแอชตัน อโศก (“โครงการฯ”) 
(โครงการฯด าเนินการโดยบริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั ปัจจุบนัเป็นบริษทัย่อยของ
บริษทัฯ ต่อไปน้ีเรียกวา่ “บริษทัยอ่ยเจา้ของโครงการ” โดยในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทัฯไดซ้ื้อ
หุ้นสามญัในบริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากัดเพิ่มร้อยละ 49 ส่งผลให้บริษทัดังกล่าว
เปล่ียนสถานะจาก “การร่วมคา้” เป็น “บริษทัย่อย) เน่ืองจาก รฟม.ไม่สามารถอนุญาตให้น าท่ีดิน
ของรฟม.ไปเป็นส่วนหน่ึงของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นทางเขา้ออกของโครงการฯได ้เพราะเป็นการขดัต่อ
วตัถุประสงค์การเวนคืน และมีข้อสงวนสิทธ์ิในใบอนุญาตผ่านทาง ท าให้ไม่สอดคล้องกับ
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีออกให้แก่              
ผูร้้องสอด (บริษทัย่อยเจ้าของโครงการและบริษทัย่อยอีกแห่งหน่ึง (ในฐานะผูข้ายท่ีดินให้กับ
บริษทัย่อยเจ้าของโครงการ)) โดยให้มีผลยอ้นหลงัถึงวนัท่ีออกหนังสือฉบบัดังกล่าว (ต่อไปน้ี
เรียกวา่ “คดีท่ีหน่ึง”) 

  ต่อมาเ ม่ือเดือนสิงหาคม 2567 ส านักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาได้มีบันทึกส านักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีกา เร่ือง แนวทางด าเนินการของกรุงเทพมหานครในการปฏิบัติตาม                
ค  าพิพากษาศาลและศาลปกครองสูงสุด โดยสรุปสาระส าคญัว่า “ปัจจุบนั (เดือนสิงหาคม 2567) 
ขอ้เทจ็จริงเปล่ียนแปลงไป รฟม.ไดใ้ชป้ระโยชน์ในท่ีดินตามวตัถุประสงคแ์ห่งการเวนคืนครบถว้น
แลว้ ผูใ้ชบ้ริการรถไฟฟ้า ประชาชนทัว่ไป รวมทั้งผูพ้กัอาศยัในอาคารชุดแอชตนั อโศก สามารถใช้
ทางเข้าออกร่วมกันเป็นถนนสาธารณะเข้าออกไปยงัลานจอดรถสถานีสุขุมวิท และอาคารชุด
โครงการแอชตนั อโศกได ้ไม่กระทบต่อสาระส าคญัของวตัถุประสงคแ์ห่งการเวนคืน” 

  ปัจจุบนัอยู่ระหวา่งการแกไ้ขท่ีเหมาะสมเพื่อใหมี้การปฏิบติัใหถู้กตอ้งตามแนวค าพิพากษาของศาล
ปกครองสูงสุด 

   นอกจากน้ี เม่ือวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2565 ศาลปกครองกลางพิพากษาให้เจา้หน้าท่ีรัฐจ านวนรวม             
3 รายร่วมกันปรึกษาหารือกับผูร้้องสอดท่ี 1 (บริษทัย่อยเจ้าของโครงการ) และผูร้้องสอดท่ี 2                  
เพื่อหาวิธีการแกไ้ขให้ท่ีดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของโครงการฯมีดา้นหน่ึงดา้นใดของท่ีดินยาวไม่นอ้ยกวา่ 
12 เมตร โดยการจดัหาท่ีดินด้วยวิธีใดๆ อนัชอบด้วยกฎหมาย เพื่อท าให้ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งของ
อาคารชุดแอชตนั อโศก เป็นไปตาม ขอ้ 2 วรรคสอง ของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 ภายใน 180 วนั 
นับแต่คดีถึงท่ีสุด หากไม่สามารถแก้ไขได้ให้ผูถู้กฟ้องคดีท่ี 1 และ/หรือผูถู้กฟ้องคดีท่ี 3 จะตอ้ง
ปฏิบติัตามค าสั่งศาลต่อไป (ต่อไปน้ีเรียกวา่ “คดีท่ีสอง”) 
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  ในเดือนธนัวาคม 2565 บริษทัยอ่ยเจา้ของโครงการ ผูฟ้้องคดี และผูถู้กฟ้องคดีไดย้ืน่อุทธรณ์คดัคา้น
ค าพิพากษาดงักล่าวต่อศาลปกครองสูงสุด คดีท่ีสองจึงอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลปกครอง
สูงสุด 

  นอกจากน้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัย่อยเจา้ของโครงการและบริษทัย่อยอีกแห่งหน่ึงมีคดี
ฟ้องร้องอ่ืนอีกหลายคดีซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัโครงการแอชตนั อโศก  โดยมีค่าเรียกร้องความเสียหายรวม
จ านวน 2,301 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2566: 122 ลา้นบาท) ซ่ึงผลของคดีฟ้องร้องเหล่าน้ียงัไม่มี
ขอ้สรุป ไม่สามารถคาดการณ์ได ้และไม่มีผลกระทบต่อการด าเนินกิจการของบริษทัฯในขณะน้ี 
ดงันั้น บริษทัฯจึงไม่ไดบ้นัทึกส ารองส าหรับผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีดงักล่าวไวใ้นบญัชี  

  ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 “โครงการแอชตนั อโศก” มีการโอนกรรมสิทธ์ิไปแลว้เป็น
จ านวนเงิน 5.7 พนัลา้นบาท จากมูลค่าโครงการ (ราคาขาย) ประมาณ 6.5 พนัลา้นบาท หรือคิดเป็น
ร้อยละ 87 ของมูลค่าโครงการรวม คงเหลือตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัไม่ไดข้ายและ
โอนกรรมสิทธ์ิจ านวน 202 ล้านบาทซ่ึงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของบัญชีต้นทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ในงบการเงินรวมของบริษทัฯ  (หมายเหตุประกอบงบการเงิน  9)  นอกจากน้ี               
บริษทัฯมีเงินลงทุนใน บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั (บริษทัย่อยเจา้ของโครงการ) 
จ านวน 438 ลา้นบาทตามวิธีราคาทุนในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทัฯ (หมายเหตุประกอบ
งบการเงิน 16) 

  ฝ่ายบริหารของบริษทัย่อยเจา้ของโครงการอยู่ระหว่างพิจารณาหาแนวทางกบัหน่วยงานภาครัฐท่ี
เก่ียวขอ้งซ่ึงมีอยู่หลายแนวทางเพื่อหาแนวทางท่ีเหมาะสม และบริษทัยอ่ยเจา้ของโครงการมัน่ใจว่า
จะสามารถด าเนินการแก้ไขปัญหาเร่ืองการเพิกถอนใบรับแจ้งการก่อสร้างฯ ภายใตก้รอบของ
กฎหมายได ้อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษทัฯยงัไม่สามารถประมาณการผลกระทบท่ีอาจจะมี
ต่องบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษทัฯส าหรับ ปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 
2567 ไดอ้ย่างเหมาะสม จนกว่าจะก าหนดแนวทางท่ีชดัเจนท่ีจะไดรั้บแนวทางการด าเนินงานและ
การอนุมติัจากหน่วยงานภาครัฐท่ีเก่ียวข้อง ฝ่ายบริหารของบริษทัฯเช่ือมั่นว่าจะสามารถแก้ไข
เหตุการณ์ดงักล่าวไดโ้ดยไม่มีผลเสียหายใดๆกบักลุ่มบริษทั นอกจากนั้น ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 
บริษทัฯมีหุ้นกูท่ี้ทยอยถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปีจ านวนรวม 5.3 พนัลา้นบาท (หมายเหตุประกอบ
งบการเงิน 24) ซ่ึงในเดือนมกราคม 2568 บริษทัฯได้จ่ายช าระหุ้นกู้ท่ีถึงก าหนดช าระแลว้ได้ทั้ง
จ านวน (3.0 พนัลา้นบาท) ฝ่ายบริหารของบริษทัฯเช่ือมัน่ว่ากลุ่มบริษทัจะยงัคงสามารถด าเนินงาน
ไดอ้ย่างต่อเน่ือง และมีความสามารถจดัหาแหล่งเงินท่ีเพียงพอเพื่อใชใ้นการช าระหน้ี ตราสารหน้ี 
และภาระผูกพนัต่างๆ ท่ีมีผลผูกพนักับกลุ่มบริษทัได้ รวมทั้งยงัสามารถด าเนินธุรกิจ และท า
ธุรกรรมกบัคู่คา้ สถาบนัการเงินต่างๆ ไดต้ามปกติ 
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 41.9.2 เม่ือวนัท่ี 6 ธันวาคม 2566 ศาลฎีกาได้มีค  าพิพากษาให้บริษทัฯช าระหน้ีให้แก่โจทก์เก่ียวกับการ
ปฏิบติัผิดสัญญาส าหรับความช ารุดบกพร่องในอาคารชุดแห่งหน่ึงรวมจ านวนเงิน 42 ลา้นบาท 
พร้อมกบัดอกเบ้ีย รวมเงินท่ีจ าเลยตอ้งช าระให้แก่โจทก์รวมเป็นจ านวนทั้งส้ิน 51 ลา้นบาท ดงันั้น 
บริษทัฯจึงไดต้ั้งประมาณการหน้ีสินทั้งจ านวนส าหรับผลเสียหายท่ีจะเกิดขึ้นจากคดีดงักล่าวไวใ้น
งบการเงิน ปัจจุบนั บริษทัฯอยูร่ะหวา่งการปฏิบติัตามค าพิพากษาของศาลฎีกา 

 41.9.3 เม่ือวนัท่ี 12 ธันวาคม 2562 บริษทัย่อยได้ท าสัญญาประนีประนอมยอมความกับกลุ่มบุคคลซ่ึง
กล่าวหาว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยดังกล่าวปฏิบัติผิดสัญญา เก่ียวกับการด าเนินการก่อสร้าง
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะของโครงการบา้นจดัสรรซ่ึงพฒันาโดยบริษทัย่อย โดยบริษทั
ย่อยจะด าเนินการแกไ้ข ซ่อมแซม และชดเชยค่าเสียหาย รวมเป็นจ านวนเงิน 9 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทั
ย่อยจะตอ้งด าเนินการแกไ้ขให้แลว้เสร็จภายใน 6 เดือน และเม่ือวนัท่ี 29 เมษายน 2563 ศาลไดมี้            
ค าพิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความ ดงันั้น บริษทัย่อยจึงไดต้ั้งประมาณการหน้ีสินทั้ง
จ านวนส าหรับผลเสียหายท่ีจะเกิดขึ้ นจากคดีดังกล่าวไวใ้นงบการเงิน ปัจจุบัน บริษทัย่อยอยู่
ระหวา่งปฏิบติัตามค าพิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความ 

 41.9.4  เม่ือวนัท่ี 20 กนัยายน 2567 ศาลปกครองกลางมีค าพิพากษายกฟ้องคดีท่ีบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึงซ่ึงเป็น
ผูพ้ฒันาโครงการ โคโค่ พาร์ค (“โครงการฯ”) ได้เขา้ไปเก่ียวขอ้งในฐานะผูร้้องสอด เน่ืองจาก             
กลุ่มบุคคล (ผูฟ้้องคดี) ไดฟ้้องร้องต่อศาลปกครองกลางโดยเรียกร้องให้เจา้หนา้ท่ีรัฐและหน่วยงาน
รัฐจ านวนสองแห่งเพิกถอนใบอนุญาตการก่อสร้างโครงการฯของบริษทัย่อย รวมถึงเพิกถอน
รายงานการประเมินหรือวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม (EIA) ของโครงการฯและไม่มีการ
อุทธรณ์ค าพิพากษา ปัจจุบนัคดีดงักล่าวส้ินสุดลงแลว้ 

41.9.5 ในระหว่างไตรมาส 4 ปี 2562 บริษทัฯและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงถูกนิติบุคคลอาคารชุด และเจา้ของ
ห้องชุดในโครงการอาคารชุดแห่งหน่ึงเรียกร้องค่าเสียหายเป็นจ านวนเงินรวม 783 ลา้นบาท โดย
อา้งวา่ บริษทัฯและบริษทัยอ่ยดงักล่าวโฆษณาและเสนอขายห้องชุดใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไปวา่อาคาร
ชุดแห่งดงักล่าวจะมีทางเขา้ออกในฝ่ังถนนราชปรารถเป็นทางออกหลกัของโครงการ และแสดง
ทางเขา้ออกอาคารชุด 3 ทาง และบริษทัยอ่ยสามารถใชสิ้ทธิเปล่ียนแปลงทางเขา้-ออกตามสัญญาได ้
ทั้งน้ี ท่ีปรึกษากฎหมายและฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัย่อยเห็นว่าบริษทัฯและบริษทัย่อย
ดังกล่าวได้โฆษณาประชาสัมพนัธ์ เสนอขายห้องชุดให้แก่ประชาชนทัว่ไปโดยได้ปฏิบติัตาม
กฎหมาย ขอ้บงัคบัและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งทุกประการ จึงเช่ือมัน่วา่บริษทัฯและบริษทัย่อยจะไม่ได้
รับความเสียหายจากคดีดงักล่าว บริษทัฯและบริษทัย่อยจึงไม่ไดบ้นัทึกส ารองส าหรับผลเสียหายท่ี
อาจจะเกิดขึ้นจากคดีไวใ้นบญัชี ผลคดีศาลมีค าพิพากษายกฟ้องแลว้ในส่วนของคดีแพ่งตั้งแต่วนัท่ี 
15 พฤศจิกายน 2565 โจทก์ได้ยื่นอุทธรณ์ต่อศาลแลว้ และบริษทัฯและบริษทัย่อยได้ยื่นอุทธรณ์
โจทก์เม่ือวนัท่ี 24 ตุลาคม 2566 ปัจจุบันคดีแพ่งอยู่ระหว่างศาลอุทธรณ์พิจารณา และในส่วน
คดีอาญา เม่ือวนัท่ี 27 กนัยายน 2566 ศาลมีค าพิพากษายกฟ้องส าหรับจ าเลยท่ีเป็นบุคคลธรรมดา
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ทั้งหมดแลว้ คงเหลือเฉพาะในส่วนนิติบุคคล ต่อมาโจทก์ไดอุ้ทธรณ์ค าพิพากษา ปัจจุบนัคดีอาญา
จึงอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 

41.9.6 เม่ือวนัท่ี 20 สิงหาคม 2564 บริษทัฯถูกนิติบุคคลอาคารชุดแห่งหน่ึงฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเป็น
จ านวนเงิน 512 ลา้นบาท โดยกล่าวหาว่าบริษทัฯปฏิบติัผิดสัญญาซ้ือขาย ละเมิดสิทธิผูบ้ริโภค 
เก่ียวกบัการก่อสร้างพบขอ้บกพร่อง และมีความเสียหายเกิดขึ้นในทรัพยส่์วนกลางท่ีเกิดจากความ
บกพร่องจากการด าเนินการก่อสร้าง การออกแบบไม่ไดม้าตรฐาน ใชว้สัดุไม่มีคุณภาพ ไม่เป็นไป
ตามแบบท่ีได้รับอนุญาต และไม่เป็นไปตามเอกสารท่ีโฆษณาไว ้ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ                
เห็นว่าคดีดังกล่าวขาดอายุความแลว้ โจทก์ไม่มีอ านาจฟ้อง จึงเป็นการใช้สิทธิโดยไม่สุจริตจึง
เช่ือมัน่ว่าบริษทัฯไม่ได้รับความเสียหายจากคดีดังกล่าว บริษทัฯจึงไม่ได้บนัทึกส ารองส าหรับ         
ผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีไวใ้นบญัชี ต่อมาในวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2566 วนันดัสืบพยานคร้ัง
แรก โจทกไ์ดย้ืน่ค าร้องขอแกไ้ขทุนทรัพย ์เพิ่มเติมเป็น 589 ลา้นบาท และเม่ือวนัท่ี 29 มีนาคม 2566 
ศาลชั้นตน้มีค าพิพากษาใหย้กฟ้องโจทก ์ต่อมาโจทกไ์ดอุ้ทธรณ์ค าพิพากษาของศาลชั้นตน้เม่ือวนัท่ี 
22 กันยายน 2566 และจ าเลยยื่นค าร้องแก้อุทธรณ์เม่ือวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2567 ปัจจุบันคดีอยู่
ระหวา่งการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 

41.9.7 นอกจากน้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีคดีฟ้องร้องอ่ืนอีกหลายคดีซ่ึงมีค่าเรียกร้องความ
เสียหายรวมเป็นจ านวน 163 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2566: 122 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
59 ลา้นบาท 31 ธันวาคม 2566: 6 ลา้นบาท) ซ่ึงผลของคดีฟ้องร้องบางคดีขา้งตน้และคดีฟ้องร้อง           
อ่ืน ๆ ยงัไม่มีข้อสรุป อย่างไรก็ตาม กลุ่มบริษทัได้ตั้ งประมาณการหน้ีสินบางส่วนส าหรับผล
เสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีดงักล่าวแลว้ ท่ีปรึกษาทางกฎหมายและฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทั
เช่ือว่ากลุ่มบริษทัจะไม่ไดรั้บความเสียหายจากคดีดงักล่าวเกินกว่าประมาณการหน้ีสินส าหรับผล
เสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นท่ีไดบ้นัทึกไวแ้ลว้ 

41.9.8 นอกจากน้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 การร่วมคา้มีคดีฟ้องร้องท่ีส าคญั ดงัน้ี 

ก) ในระหว่างไตรมาส 3 ปี 2563 การร่วมคา้แห่งหน่ึงซ่ึงเป็นผูพ้ฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์ 
ไอดีโอ สุขุมวิท-พระราม4 (“โครงการฯ”) ได้เข้าไปเก่ียวข้องกับคดีฟ้องร้อง   เน่ืองจาก                 
กลุ่มบุคคล (ผูฟ้้องคดี) ไดฟ้้องเจา้หนา้ท่ีรัฐและหน่วยงานรัฐจ านวนรวม 3 รายต่อศาลปกครอง
กลาง  ซ่ึงศาลปกครองกลางเห็นว่าการร่วมคา้ดงักล่าวอาจจะไดรั้บผลกระทบจากค าพิพากษา
หรือค าสั่งของศาลในฐานะเจา้ของโครงการฯ จึงเรียกการร่วมคา้เขา้มาเป็นผูร้้องสอด โดยผู ้
ฟ้องคดียืน่ฟ้องและขอใหศ้าลเพิกถอนมติให้ความเห็นชอบ EIA ของโครงการฯ และขอใหเ้พิก
ถอนค าสั่งไม่อนุญาตให้เล่ือนการประชุมพิจารณารายงาน EIA และขอให้ผูถู้กฟ้องคดีแกไ้ข
เพิ่มเติมรายงาน EIA ให้ถูกต้องตามกฎหมาย   ต่อมาการร่วมค้าในฐานะผูร้้องสอดได้ยื่น
ค าใหก้ารต่อศาลปกครองกลาง ทั้งน้ี  ท่ีปรึกษากฎหมายและฝ่ายบริหารของการร่วมคา้ดงักล่าว
เห็นว่าการร่วมคา้ไดมี้การศึกษาและจดัท ารายงาน EIA เพื่อพิจารณาผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้น
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จากการก่อสร้างโครงการ และก าหนดมาตรการในการป้องกนัผลกระทบต่าง ๆ อยา่งเหมาะสม
และถูกตอ้งแลว้ ประกอบกับการรับฟังความคิดเห็นเป็นไปตามขั้นตอนและวิธีปฏิบัติของ
หน่วยงานภาครัฐท่ีเก่ียวข้อง ซ่ึงหน่วยงานของรัฐได้พิจารณาและมีมติเห็นชอบการออก
ใบอนุญาต จึงเช่ือมัน่ว่าการร่วมคา้จะไม่ได้รับความเสียหายจากคดีดังกล่าวจึงไม่ได้บนัทึก
ส ารองส าหรับผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีไวใ้นบญัชี ต่อมาศาลปกครองกลางไดมี้ค าสั่ง
ให้วนัท่ี 15 ตุลาคม 2567 เป็นวนัส้ินสุดการแสวงหาข้อเท็จจริง ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างศาล
ปกครองกลางก าหนดนดัฟังค าพิพากษา 

ข)  นอกจากน้ี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 การร่วมคา้มีคดีฟ้องร้องอ่ืนอีกหลายคดีซ่ึงมีค่าเรียกร้อง
ความเสียหายรวมจ านวน 47 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2566: 84 ลา้นบาท) ซ่ึงผลของคดีฟ้องร้อง
ของคดีเหล่าน้ียงัไม่มีข้อสรุป อย่างไรก็ตาม การร่วมค้าได้ตั้ งประมาณการหน้ีสินบางส่วน
ส าหรับผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีดงักล่าวแลว้ ท่ีปรึกษาทางกฎหมายและฝ่ายบริหาร
ของกลุ่มบริษทัเช่ือว่า การร่วมคา้จะไม่ไดรั้บความเสียหายจากคดีดงักล่าวเกินกว่าประมาณการ
หน้ีสินส าหรับผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นท่ีไดบ้นัทึกไวแ้ลว้ 

42. ล าดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 2566 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือ
เปิดเผยมูลค่ายติุธรรมแยกแสดงตามล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอื่น     
เงินลงทุนในต่างประเทศ - - 342 342 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 410 83 493 

หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
หุ้นกู ้ - 8,053 - 8,053 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม     
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอื่น     
เงินลงทุนในต่างประเทศ - - 342 342 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 381 105 486 

หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
หุ้นกู ้ - 15,007 - 15,007 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 
 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 120 85 205 

หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
หุ้นกู ้ - 8,053 - 8,053 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - 52 107 159 

หนีสิ้นท่ีเปิดเผยมูลค่ายุติธรรม     
หุ้นกู ้ - 15,007 - 15,007 

43. เคร่ืองมือทางการเงิน 

43.1 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน  

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทั ประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีการคา้
และลูกคา้อ่ืน เงินให้กูย้ืม เงินลงทุน เงินฝากสถาบนัการเงิน เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน เงินกูย้ืมระยะสั้น 
เงินกูย้มืระยะยาว หน้ีสินตามสัญญาเช่า และหุน้กู ้กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือ
ทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียง ดงัน้ี 
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ความเส่ียงด้านเครดิต 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน เงินให้กูย้ืม เงินฝากธนาคาร
และสถาบนัการเงิน และเคร่ืองมือทางการเงินอ่ืน ๆ โดยจ านวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจาก
การใหสิ้นเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบฐานะการเงิน  

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น และสินทรัพย์ท่ีเกดิจากสัญญา 

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงโดยใชน้โยบายและขั้นตอนในการควบคุมการให้สินเช่ืออย่างเหมาะสม จึงไม่
คาดว่าจะเกิดผลขาดทุนทางการเงินท่ีมีสาระส าคัญ นอกจากน้ี การให้สินเช่ือของกลุ่มบริษัทไม่มี                        
การกระจุกตวั เน่ืองจากกลุ่มบริษทัมีฐานของลูกคา้ท่ีหลากหลายและมีอยูจ่  านวนมากราย จ านวนเงินสูงสุดท่ี
กลุ่มบริษทัอาจจะตอ้งสูญเสียจากการให้สินเช่ือ คือ มูลค่าตามบญัชีของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน และ        
เงินใหกู้ย้มืท่ีแสดงอยูใ่นงบฐานะการเงิน  

กลุ่มบริษทัพิจารณาการด้อยค่าทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน อตัราการตั้งส ารองของผลขาดทุนด้าน
เครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นค านวณโดยพิจารณาจากอายุหน้ีคงคา้งนับจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระส าหรับกลุ่ม
ลูกคา้ท่ีมีรูปแบบของความเส่ียงด้านเครดิตท่ีคลา้ยคลึงกนั โดยจดักลุ่มลูกคา้ตามประเภทของผลิตภณัฑ์ 
ประเภทของลูกค้าและอันดับความน่าเช่ือถือของลูกค้า ทั้ งน้ี กลุ่มบริษัทไม่มีการถือครองสินทรัพย์                
ค  ้าประกนั การค านวณผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นค านึงถึงผลของความน่าจะ
เป็นถ่วงน ้ าหนัก มูลค่าของเงินตามเวลาและขอ้มูลท่ีมีความสมเหตุสมผลและสามารถสนับสนุนไดท่ี้มีอยู่              
ณ วนัท่ีรายงานเก่ียวกบัเหตุการณ์ในอดีต สภาพการณ์ปัจจุบนัและการคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจในอนาคต 

เงินฝากธนาคารและสถาบันการเงิน 

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงดา้นเครดิตโดยการจดักลุ่มของความเส่ียง ส าหรับเงินฝากธนาคารและสถาบนั
การเงิน กลุ่มบริษทัจะเลือกท ารายการกบัสถาบนัการเงินหรือลงทุนในผลิตภณัฑท์างการเงินท่ีไดรั้บการจดั
อนัดบัจากสถาบนัจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือท่ีมีความเส่ียงต ่า เพื่อช่วยลดความเส่ียงของการกระจุกตวัและ
บรรเทาผลขาดทุนทางการเงินท่ีอาจเกิดขึ้นจากผิดนดัช าระของคู่สัญญา 

ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากธนาคาร เงินเบิกเกินบญัชี หุ้นกู ้
เงินกูย้มืระยะยาว และหน้ีสินตามสัญญาเช่า สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับ
ขึ้นลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 เมื่อ ภายใน มากกว่า  มากกว่า ปรับขึ้นลง ไม่มี  อตัราดอกเบ้ีย 
 ทวงถาม 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 
    (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน         
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 12 - - 1,091 47 1,150 หมายเหตุ 7 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - - 205 205 - 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน - - - - - 6 6 - 
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนั - - - - 197 - 197 0.25 - 0.40 
เงินให้กูยื้มแกแ่ละดอกเบ้ียคา้งรับจาก

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 3 - 3 หมายเหตุ 6 
เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่และดอกเบ้ียคา้งรับ         
 จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 1,858 - - - 1,858 หมายเหตุ 6 
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - 383 383 - 
 - 12 1,858 - 1,291 641 3,802  
หนี้สินทางการเงิน         
เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - - 1,705 - 1,705 หมายเหตุ 22 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - - 1,324 1,324 - 
เงินกูยื้มระยะสั้นอ่ืน - 350 - - - - 350 หมายเหตุ 26 
เงินกูย้ืมระยะยาวอ่ืน - 1,000 504 - - - 1,504 หมายหตุ 26 
หุ้นกู ้ - 5,260 2,815 - - - 8,075 หมายเหตุ 24 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 99 266 - - - 365 หมายเหตุ 27 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - - 1,836 - 1,836 หมายเหตุ 25 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน - - - - - 182 182 - 
หน้ีสินทางการเงินอ่ืน - 8 18 - - 26 52 - 
 - 6,717 3,603 - 3,541 1,532 15,393  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 เมื่อ ภายใน มากกว่า  มากกว่า ปรับขึ้นลง ไม่มี  อตัราดอกเบ้ีย 
 ทวงถาม 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 
    (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน         
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - 4,542 137 4,679 หมายเหตุ 7 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - 1,027 - - - 213 1,240 6.0 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน - - - - - 6 6 - 
เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนั - - - - 190 - 190 0.25 - 0.60 
เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่และดอกเบ้ียคา้งรับ         
 จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 617 2,120 1,574 - - 4,311 หมายเหตุ 6 
สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - 385 385 - 
 - 1,644 2,120 1,574 4,732 741 10,811  
หนี้สินทางการเงิน         
เงินกูยื้มระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน - - - - 2,593 - 2,593 หมายเหตุ 22 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - - 1,614 1,614 - 
หุ้นกู ้ - 7,050 8,048 - - - 15,098 หมายเหตุ 24 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 84 317 13 - - 414 หมายเหตุ 27 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - - 2,961 - 2,961 หมายเหตุ 25 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน - - - - - 164 164 - 
หน้ีสินทางการเงินอ่ืน - 10 29 1 - 27 67 - 
 - 7,144 8,394 14 5,554 1,805 22,911  
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 เมื่อ ภายใน มากกว่า  มากกว่า ปรับขึ้นลง ไม่มี  อตัราดอกเบ้ีย 
 ทวงถาม 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 
    (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน         
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - 690 38 728 หมายเหตุ 7 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - - 659 659 - 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน - - - - - 2 2 - 
เงินให้กูยื้มแกแ่ละดอกเบ้ียคา้งรับจาก
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 13,394 - 13,394 หมายเหตุ 6 

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนั - - - - 78 - 78 0.40 
เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่และดอกเบ้ียคา้งรับ
จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 1,539 - - - 1,539 หมายเหตุ 6 

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - 35 35 - 
 - - 1,539 - 14,162 734 16,435  
หนี้สินทางการเงิน         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - - 732 732 - 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากและดอกเบ้ียคา้งจ่าย         
   แกกิ่จการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 6,015 - 6,015 หมายเหตุ 6 
หุ้นกู ้ - 5,260 2,815 - - - 8,075 หมายเหตุ 24 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 93 260 - - - 353 หมายเหตุ 27 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - - 1,525 - 1,525 หมายเหตุ 25 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน - - - - - 38 38 - 
หน้ีสินทางการเงินอ่ืน - 8 18 - - 24 50 - 
 - 5,361 3,093 - 7,540 794 16,788  

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 เมื่อ ภายใน มากกว่า  มากกว่า ปรับขึ้นลง ไม่มี  อตัราดอกเบ้ีย 
 ทวงถาม 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 
    (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน         
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - 3,488 107 3,595 หมายเหตุ 7 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - 1,027 - - - 716 1,743 6.0 
สินทรัพยท์างการเงินหมุนเวียนอ่ืน - - - - - 2 2 - 
เงินให้กูยื้มแกแ่ละดอกเบ้ียคา้งรับจาก
กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 11,240 - 11,240 หมายเหตุ 6 

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีมีภาระค ้าประกนั - - - - 68 - 68 0.50 - 0.55 
เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่และดอกเบ้ียคา้งรับ
จากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 413 1,640 1,634 - - 3,687 หมายเหตุ 6 

สินทรัพยท์างการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน - - - - - 35 35 - 
 - 1,440 1,640 1,634 14,796 860 20,370  
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 เมื่อ ภายใน มากกว่า  มากกว่า ปรับขึ้นลง ไม่มี  อตัราดอกเบ้ีย 
 ทวงถาม 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 
    (ร้อยละต่อปี) 
หนี้สินทางการเงิน         
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - - 782 782 - 
เงินกูยื้มระยะสั้นจากและดอกเบ้ียคา้งจ่าย         
   แกกิ่จการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - 14,188 - 14,188 หมายเหตุ 6 
หุ้นกู ้ - 7,050 8,048 - - - 15,098 หมายเหตุ 24 
หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 84 317 13 - - 414 หมายเหตุ 27 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - - - - 655 - 655 หมายเหตุ 25 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน - - - - - 33 33 - 
หน้ีสินทางการเงินอ่ืน - 10 29 1 - 25 65 - 
 - 7,144 8,394 14 14,843 840 31,235  

การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ย 

ผลกระทบต่อก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีของกลุ่มบริษทัจากการเปล่ียนแปลงท่ีอาจเกิดขึ้นอย่างสมเหตุสมผล
ของอัตราดอกเบ้ียของเงินให้กู ้ยืมและเงินกู้ยืมท่ีมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด ณ วนัท่ี                       
31 ธนัวาคม 2567 และ 2566 โดยก าหนดใหต้วัแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ี แสดงไดด้งัน้ี 

 31 ธนัวาคม 2567 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สกุลเงิน เพิ่มขึ้น / ลดลง 
ผลกระทบต่อ
ก าไรก่อนภาษี เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อ
ก าไรก่อนภาษี 

 (ร้อยละ) (ลา้นบาท) (ร้อยละ) (ลา้นบาท) 
บาท +0.50 (17) +0.50 26 

 -0.50 17 -0.50 (26) 
 

 31 ธนัวาคม 2566 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สกุลเงิน เพิ่มขึ้น / ลดลง 
ผลกระทบต่อ
ก าไรก่อนภาษี เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อ
ก าไรก่อนภาษี 

 (ร้อยละ) (ลา้นบาท) (ร้อยละ) (ลา้นบาท) 
บาท +0.50 (8) +0.50 (21) 

 -0.50 8 -0.50 21 
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ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง  

กลุ่มบริษทัมีการติดตามและบริหารความเส่ียงดา้นสภาพคล่องอย่างใกลชิ้ด โดยบริหารและจดัท าประมาณ
การเงินสด และวางแผนการช าระหน้ีของกลุ่มบริษทัอย่างสม ่าเสมอ นอกจากน้ีกลุ่มบริษทัยงัมีวงเงินกูย้มืท่ี
ไดรั้บการสนบัสนุนจากสถาบนัการเงินเพื่อรองรับการขยายธุรกิจส ารองส าหรับเงินทุนหมุนเวียนและวงเงิน
ส ารองส าหรับการช าระหน้ี ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินประมาณร้อยละ 73 ท่ีจะ
ครบก าหนดช าระภายในหน่ึงปีเม่ือเทียบกับมูลค่าตามบญัชีทั้งหมดของหน้ีสินท่ีแสดงอยู่ในงบการเงิน 
(2566: ร้อยละ 59) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: ร้อยละ 78 2566: ร้อยละ 72)  

รายละเอียดการครบก าหนดช าระของหน้ีสินทางการเงินของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 และ 
2566 ซ่ึงพิจารณาจากกระแสเงินสดตามสัญญาท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัและเง่ือนไขการจ่ายช าระตาม
วนัท่ีครบก าหนดในสัญญา สามารถแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 
 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - 1,740 - - 1,740 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 1,324 - - 1,324 

เงินกูย้ืมระยะส้ันอืน่ - 355 - - 355 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 118 291 - 409 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 1,170 887 - 2,057 

เงินกูย้ืมระยะยาวอื่น - 1,695 - - 1,695 
หุ้นกู ้ - 5,343 2,833 - 8,176 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน - 182 - - 182 
หน้ีสินทางการเงินอ่ืน - 19 33 - 52 

รวม - 11,946 4,044 - 15,990 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน - 2,169 - - 2,169 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 1,614 - - 1,614 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 108 355 12 475 

เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 1,266 2,091 - 3,357 

หุ้นกู ้ - 7,214 8,477 - 15,691 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน - 164 - - 164 
หน้ีสินทางการเงินอ่ืน - 37 29 1 67 

รวม - 12,572 10,952 13 23,537 

 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 
 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 732 - - 732 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 112 285 - 397 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 5,935 - - 5,935 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 886 832 - 1,718 

หุ้นกู ้ - 5,343 2,833 - 8,176 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน - 38 - - 38 
หน้ีสินทางการเงินอ่ืน - 18 32 - 50 

รวม - 13,064 3,982 - 17,046 
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 782 - - 782 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 108 355 12 475 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 14,934 - - - 14,934 
เงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 409 331 - 740 

หุ้นกู ้ - 7,214 8,477 - 15,691 
เจา้หน้ีเงินประกนัผลงาน - 33 - - 33 
หน้ีสินทางการเงินอ่ืน - 35 29 1 65 

รวม 14,934 8,581 9,192 13 32,720 

43.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัจดัอยู่ในประเภทระยะสั้นหรือมีอัตราดอกเบ้ีย
ใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กลุ่มบริษทัมีการประมาณการมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน
ตามหลกัเกณฑด์งัน้ี 

 ก) สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบก าหนดในระยะเวลาอันสั้ น ได้แก่ เงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ี เงินให้กู ้ยืมระยะสั้ น เจ้าหน้ี และเงินกู้ยืมระยะสั้ นแสดงมูลค่ายุติธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน 

 ข) เงินลงทุนในตราสารหน้ีแสดงมูลค่ายุติธรรมตามราคาตลาดหรืออา้งอิงจากแบบจ าลองราคาท่ีไดรั้บ
การยอมรับโดยทัว่ไป หรือขอ้มูลทางการเงินอ่ืนในกรณีท่ีไม่มีราคาตลาด 

 ค) เงินลงทุนในตราสารทุนแสดงมูลค่ายุติธรรมตามราคาตลาดหรืออา้งอิงจากแบบจ าลองราคาท่ีไดรั้บ
การยอมรับโดยทัว่ไป หรือขอ้มูลทางการเงินอ่ืนในกรณีท่ีไม่มีราคาตลาด 

 ง)  เงินให้สินเช่ือท่ีมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาดแสดงมูลค่ายุติธรรมโดยประมาณ
ตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงินประมาณจากมูลค่าปัจจุบนัของกระแสเงินสดคิดลดดว้ย
อตัราดอกเบ้ียตลาดปัจจุบนัของเงินใหสิ้นเช่ือประเภทเดียวกนั 

 จ) เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอัตราใกล้เคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาดแสดงมูลค่ายุติธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน 
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 ฉ) หุ้นกู้ท่ีจ่ายดอกเบ้ียในอตัราคงท่ีแสดงมูลค่ายุติธรรมโดยการค านวณจากมูลค่าปัจจุบนัของกระแส              
เงินสดจ่ายในอนาคตคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาดปัจจุบนัส าหรับเงินกูย้มืท่ีมีเง่ือนไข
ใกลเ้คียงกนั 

 ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัขั้นของมูลค่ายติุธรรม 

44. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีส าคญัของกลุ่มบริษทัคือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสม
เพื่อสนับสนุนการด าเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทัและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กบัผูถื้อหุ้น รวมถึงการ
ปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาเงินกู ้โดยกลุ่มบริษทัไดป้ฏิบติัตามเง่ือนไขทางการ
เงินดงักล่าวตลอดระยะเวลาท่ีรายงาน โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน
เท่ากบั 1.4:1 (2566: 2.1:1) และเฉพาะบริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 1.5:1 (2566: 2.6:1) 

45. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

45.1 เม่ือวนัท่ี 24 มกราคม 2568 และวนัท่ี 27 มกราคม 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการของการร่วมคา้ของกลุ่ม
บริษทัมีมติอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลจากก าไรสะสม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ให้แก่ผูถื้อหุ้น 
โดยมีก าหนดจ่ายภายในเดือนมกราคม 2568 และมีรายละเอียดดงัน้ี 

การร่วมคา้ อตัราเงินปันผล จ านวนเงินปันผลรวม 
 (บาทต่อหุน้) (ลา้นบาท) 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย พระรามเกา้ ทู จ ากดั 3.50 35 
บริษทั อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ทู จ ากดั 5.44 42 

45.2 ในเดือนมกราคม 2568 บริษทัย่อยไดจ้ดทะเบียนลดทุน และแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัย่อยกบั
กระทรวงพาณิชย์เม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2568 ตามมติท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อยเม่ือวนัท่ี                     
11 ธนัวาคม 2567 โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

บริษทัยอ่ย ทุนจดทะเบียน (เดิม) ทุนจดทะเบียน (ใหม่) 
 (ลา้นบาท) (ลา้นบาท) 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 950 238 

45.3   ในเดือนมกราคม 2568 การร่วมคา้มีคดีฟ้องร้องเก่ียวกับการปฏิบติัผิดสัญญา 2 คดี โดยคู่กรณีเรียกร้อง
ค่าเสียหายเป็นจ านวนเงินรวม 7 ลา้นบาท ปัจจุบนัคดีอยูร่ะหวา่งการนดัไกล่เกล่ียและสืบพยาน 
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45.4   ในเดือนมกราคม 2568 บริษทัฯได้ท าสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวกับสถาบันการเงินสองแห่งจ านวนรวม                       
2,098 ลา้นบาท คิดอตัราดอกเบ้ียปีท่ี 1 ในอตัรา MLR เฉล่ีย และดอกเบ้ียปีท่ี 2 ในอตัรา MLR เฉล่ียบวก
อตัราคงท่ี โดยมีก าหนดช าระดอกเบ้ียทุกส้ินเดือนและมีก าหนดช าระคืนเงินตน้ไม่น้อยกว่าไตรมาสละ 
12.5% ของวงเงินกู้ท่ีเบิก และช าระให้เสร็จส้ินภายในเดือนมกราคม 2570 เงินกูย้ืมค ้าประกันโดยการจด
จ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทั 

45.5 เม่ือวนัท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2568 และวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการของการร่วมคา้ของ 
กลุ่มบริษทัมีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลจากก าไรสะสม ณ วนัท่ี 31 มกราคม 2568 ให้แก่               
ผูถื้อหุน้ โดยมีก าหนดจ่ายภายในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 และมีรายละเอียดดงัน้ี 

การร่วมคา้ อตัราเงินปันผล จ านวนเงินปันผลรวม 
 (บาทต่อหุน้) (ลา้นบาท) 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย พระรามเกา้ ทู จ ากดั 2.00 20 
บริษทั อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ทู จ ากดั 3.24 25 

45.6 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯไดมี้มติอนุมติัให้บริษทัฯท าสัญญาเงินกู้ยืม
ระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึง จ านวนรวม 85 ลา้นบาท ซ่ึงคิดดอกเบ้ียร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ี
ต่อปี โดยมีก าหนดช าระดอกเบ้ียล่วงหนา้ขั้นต ่า 3 เดือน และมีก าหนดช าระคืนเงินตน้จากการปลอดจ านอง
ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 80 ของราคาขาย การช าระคืนเป็นรายไตรมาส ไตรมาสละไม่ต ่ากว่า 10.63 ลา้นบาท และ
ช าระให้เสร็จส้ินภายใน 2 ปีนับจากวนัท่ีเบิกเงินกู้ เงินกู้ยืมค ้ าประกันโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อม                     
ส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทั 

45.7 เม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯมีมติเห็นชอบการลดทุนจดทะเบียนของ    
บริษทัฯจ านวน 41,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม จ านวน 478,456,715.70 บาทเป็นทุนจดทะเบียน
ใหม่จ านวน 437,456,715.70 บาท โดยวิธีตดัหุ้นจดทะเบียนจ านวน 410,000,000 หุ้นท่ีบริษทัฯไม่สามารถ
จดัสรรใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยู่ 

46. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 27 กุมภาพนัธ์ 2568 


