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บริษัท อนันดา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ 
ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2568 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1 ข้อมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 

 บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิล าเนาใน
ประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทัฯ คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พื่อจ าหน่าย และบริหารโครงการพฒันา
อสังหาริมทรัพย์ ท่ีอยู่ตาม ท่ีจดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ ท่ี  99/1 หมู่ ท่ี  14 ซอยหมู่บ้านวินด์ มิลล์                                  
ถนนบางนา-ตราด (กม. 10.5) ต าบลบางพลีใหญ่ อ าเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ บริษทัฯมีสาขาหน่ึง
แห่งอยู่ ท่ี  2525 อาคารเอฟวายไอ เซ็นเตอร์ ชั้ น 11 ถนนพระราม  4 แขวงคลองเตย  เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร 

1.2 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดท าขึ้ นตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 34 เร่ือง  การรายงานทางการเงิน                       
ระหว่างกาล โดยบริษทัฯน าเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ  บริษทัฯได้แสดงรายการในงบฐานะ
การเงิน งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น และงบกระแสเงินสดในรูปแบบ
เช่นเดียวกบังบการเงินประจ าปี และจดัท าหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลในรูปแบบยอ่ 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นเพื่อให้ขอ้มูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีท่ีน าเสนอคร้ังล่าสุด ดงันั้น 
งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ขอ้มูลเก่ียวกบักิจกรรม เหตุการณ์ และสถานการณ์ใหม่ๆ เพื่อไม่ให้
ขอ้มูลท่ีน าเสนอซ ้าซอ้นกบัขอ้มูลท่ีไดร้ายงานไปแลว้ ผูใ้ชข้อ้มูลทางการเงินควรใชง้บการเงินระหว่างกาลน้ี
ควบคู่ไปกบังบการเงินประจ าปีล่าสุด 

 งบการเงินระหว่างกาลฉบบัภาษาไทยเป็นขอ้มูลทางการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย                
งบการเงินระหวา่งกาลฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินระหวา่งกาลตามฉบบัภาษาไทยน้ี 

1.3 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

งบการเงินระหว่างกาลน้ีจดัท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษทั อนันดา ดีเวลลอปเมน้ท์ จ ากดั (มหาชน) 
(ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกวา่ “บริษทัฯ”) และบริษทัยอ่ย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกวา่ “บริษทัยอ่ย”) (รวมเรียกวา่ “กลุ่มบริษทั”) 
โดยใช้หลักเกณฑ์เดียวกับงบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ทั้ งน้ี ในระหว่างงวด
ปัจจุบนั มีการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่าง
กาลแบบยอ่ขอ้ 7 
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1.4 นโยบายการบัญชี 

 งบการเงินระหว่างกาลน้ีจัดท าขึ้ นโดยใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการค านวณเช่นเดียวกับท่ีใช้ใน                          
งบการเงินส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการปรับปรุงซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชี
ท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2568 ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั 

2. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

2.1 ในระหวา่งงวด กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว
เป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑต์ามท่ีตกลงกนัระหวา่งกลุ่มบริษทัและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง
กนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระส าคญัในนโยบายการก าหนดราคา
ของรายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  
 2568 2567 2568 2567 นโยบายการก าหนดราคา 

รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย      
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ - - 4 - ราคาตามสัญญา 
      
รายไดจ้ากการบริหารโครงการ - - 85 126 ราคาตามสัญญารายโครงการร้อยละ   

คงท่ีของมูลค่าโครงการตามท่ีระบุใน
สัญญาและตน้ทุนบวกก าไรส่วนเพ่ิม 

      
รายไดค้่านายหนา้ - - 8 33 ร้อยละคงท่ีของมูลค่าขายบา้นและ          

ห้องชุดท่ีมีการท าสัญญาและโอนใน
ระหว่างงวด 

      
รายไดด้อกเบ้ีย - - 170 140 ร้อยละ MLR เฉล่ียลบอตัราคงท่ีต่อปี 
      
รายไดเ้งินปันผล - - - 20 ตามท่ีประกาศจ่าย 
      
รายไดอ้ื่น - - 7 8 ราคาตามสัญญา 
      
ก าไรจากการช าระบญัชี (หมายเหตุ 7.4) - - 110 6 ตามท่ีไดรั้บจริงจากการช าระบญัชี 
      
ขาดทุนจากการลดทุน (หมายเหตุ 7.2) - - 76 - ตามท่ีเกิดขึ้นจริง 
      
ตน้ทุนค่าบริหารโครงการ - - 3 2 ราคาตามสัญญา 
      
ค่านายหนา้จ่าย - - 4 15 ร้อยละคงท่ีของมูลค่าขายบา้นและ         

ห้องชุดท่ีมีการวางเงินจองท าสัญญา
และโอนในระหว่างงวด 

      
ดอกเบ้ียจ่าย - - 71 196 ร้อยละ MLR เฉล่ียลบอตัราคงท่ีต่อปี 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม  
 2568 2567 2568 2567 นโยบายการก าหนดราคา 

รายการธุรกิจกับการร่วมค้า      
รายไดจ้ากการบริหารโครงการ 40 62 40 62 ราคาตามสัญญารายโครงการและ           

ร้อยละคงท่ีของมูลค่าโครงการตามท่ี
ระบุในสัญญา 

      
รายไดค้่านายหนา้ 14 30 12 26 ร้อยละคงท่ีของมูลค่าขายบา้นและ           

ห้องชุดท่ีมีการท าสัญญาและโอนใน
ระหว่างงวด 

      
รายไดด้อกเบ้ีย 24 57 19 49 ร้อยละคงท่ีต่อปี 
      
รายไดเ้งินปันผล 67* 115* 67 57 ตามท่ีประกาศจ่าย 
      
ดอกเบ้ียจ่าย 8 - 8 - ร้อยละ MLR เฉล่ียลบอตัราคงท่ีต่อปี 

* กลุ่มบริษทัรับรู้เงินปันผลในงบการเงินรวมโดยหกัออกจากบญัชีเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

2.2 ยอดคงคา้งระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกัน ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธันวาคม 2567               
มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ลูกหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 3)    
 บริษทัยอ่ย - - 493,667 639,930 
 การร่วมคา้ 13,810 13,827 9,743 10,861 
 บริษทัที่เก่ียวขอ้งกนั 2,146 2,146 2,146 2,146 

รวม 15,956 15,973 505,556 652,937 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (2,146) (2,146) (5,560) (2,146) 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน                               

- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 13,810 13,827 499,996 650,791 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน    
    บริษทัยอ่ย     - - 137,699 154,024 
 การร่วมคา้ 332,146 332,116 332,146 332,106 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน                                   
- กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 332,146 332,116 469,845 486,130 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน   
 บริษทัยอ่ย - - 124,560 127,518 
 การร่วมคา้ 539,903 570,584 539,903 570,584 

รวมเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 539,903 570,584 664,463 698,102 

เจ้าหนีเ้งินมัดจ า - กิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน     
(แสดงภายใต้หนีสิ้นทางการเงินหมุนเวียนอ่ืน)   

 บริษทัยอ่ย - - 655 509 

2.3 เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและเงินกูย้มืจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 ยอดคงเหลือของเงินให้กูย้ืมและเงินกูย้ืมระหว่างกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 
2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพิ่มขึ้นระหว่างงวด ลดลงระหว่างงวด 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  

31 มีนาคม 2568  
 (ตรวจสอบแลว้)    

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
การร่วมค้า     
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั 318,791 4,342 (51,510) 271,623 
 บริษทั อนนัดา เอแพค1 จ ากดั  295,144 4,119 (62,731) 236,532 
 บริษทั อนนัดา แอนด ์พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั 656,505 19,644 - 676,149 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั 608,077 6,709 (259,740) 355,046 

รวมเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ี
เกี่ยวข้องกัน 1,878,517 34,814 (373,981) 1,539,350 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (20,460) (8,451) - (28,911) 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน  

- สุทธิ 1,858,057 26,363 (373,981) 1,510,439 
หกั: ส่วนท่ีคาดว่าถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี -   (271,623) 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการ     
 ที่เก่ียวข้องกัน - สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,858,057   1,238,816 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2567 เพิ่มขึ้นระหว่างงวด ลดลงระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  
31 มีนาคม 2568 

 (ตรวจสอบแลว้)    
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
การร่วมค้า     
บริษทั อนนัดา เอแพค1 จ ากดั  295,144 4,119 (62,731) 236,532 
บริษทั อนนัดา แอนด ์พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั 656,505 19,644 - 676,149 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั 608,077 6,709 (259,740) 355,046 

รวมเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการ                     
ที่เก่ียวข้องกัน 1,559,726 30,472 (322,471) 1,267,727 

หกั:ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (20,460) (8,451) - (28,911) 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน       
- สุทธิ 1,539,266 22,021 (322,471) 1,238,816 

หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี -   - 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
 - สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 1,539,266   1,238,816 

 เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินให้กู ้ยืมแก่การร่วมค้าเป็นเงินให้กู ้ยืมท่ีไม่มีหลักประกันและคิดดอกเบ้ียในอัตราร้อยละคงท่ีต่อปี                 
เงินกู้ยืมมีก าหนดช าระคืนเงินต้นและดอกเบ้ียคงค้างทั้ งหมดตามสัญญาประกอบกับการพิจารณา
ความสามารถในการช าระหน้ีของผูกู้ ้และสามารถช าระคืนก่อนก าหนดหรือสามารถขอขยายก าหนดการ
จ่ายช าระคืนได ้โดยไดรั้บความเห็นชอบจากผูใ้หกู้แ้ต่ละรายตามเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาร่วมทุน 

ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2568 เงินให้กู ้ยืมระยะยาวแก่การร่วมค้าบางส่วนถือเป็นส่วนหน่ึงของเง่ือนไข                       
ในการช าระคืนเงินกูย้มืระยะยาวกบัสถาบนัการเงินตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาเงินกู้ 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2567 เพิ่มขึ้นระหว่างงวด ลดลงระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  
31 มีนาคม 2568  

 (ตรวจสอบแลว้)    

เงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
การร่วมค้า     
บริษทั เอดีซี-เจวี 21 จ ากดั 1,032 48,029 (49,061) - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 23 จ ากดั 1,523 55,034 (56,557) - 

รวมเงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 2,555 103,063 (105,618) - 
หกั: ส่วนท่ีคาดว่าจะเรียกช าระภายในหน่ึงปี (2,555)   - 

เงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน                     
- สุทธิจากส่วนที่คาดว่าจะเรียกช าระภายในหน่ึงปี -   - 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2567 เพิ่มขึ้นระหว่างงวด ลดลงระหว่างงวด 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  
31 มีนาคม 2568  

 (ตรวจสอบแลว้)    
เงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
บริษัทย่อย     
บริษทั เอดีซี-เจวี 7 จ ากดั 213,563 22,669 (66,000) 170,232 
บริษทั บลู เด็ค จ ากดั 21,851 751 - 22,602 
บริษทั อนนัดา พร็อพเพอร์ตี้  วนั จ ากดั 3,073,052 1,963,533 - 5,036,585 
บริษทั เอดีซี-เจวี 10 จ ากดั 1,857,591 - (1,857,591) - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 14 จ ากดั 109,378 1,220 - 110,598 
บริษทั เอดีซี-เจวี 27 จ ากดั 1,948,405 147,970 (198,000) 1,898,375 
บริษทั ไอดีโอ ้คอนโด วนั จ ากดั 712 8 - 720 
บริษทั เอดีซี-เจวี 19 จ ากดั 63,464 1,726 - 65,190 
บริษทั เอดีซี-เจวี 29 จ ากดั 241,087 3,692 - 244,779 
บริษทั เอดีซี-เจวี 30 จ ากดั 305,763 13,487 - 319,250 
บริษทั บลิส โพธ์ิ ทรี เอสเตท จ ากดั 109,104 1,718 - 110,822 
บริษทั คาโนปัส เลคไซด ์จ ากดั 343,249 4,879 - 348,128 
บริษทั เดวิกา ฮิลล ์จ ากดั 190,044 2,113 - 192,157 
บริษทั ลาวานิ ฟอเรสท ์เอสเตท จ ากดั 113,415 1,265 - 114,680 
บริษทั นามิสเต ฮิลล ์รีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 281,008 4,157 - 285,165 
บริษทั นิว บลูมูน วิลล่า จ ากดั 90,354 1,009 - 91,363 
บริษทั ซี ออฟ ทรี รีสอร์ท จ ากดั 147,560 1,642 - 149,202 
บริษทั เออร์บนัเทค เวนเจอร์ส จ ากดั 27,394 2,840 - 30,234 
บริษทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั 4,411,292 255,387 - 4,666,679 
บริษทั บา้นนิราวานา จ ากดั - 504 - 504 

การร่วมค้า     
บริษทั เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั 1,032 48,029 (49,061) - 
บริษทั เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั 1,523 55,034 (56,557) - 

รวมเงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน 13,550,841 2,533,633 (2,227,209) 13,857,265 
หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (156,585) (22,229) 35,160 (143,654) 

เงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน - สุทธิ 13,394,256 2,511,404 (2,192,049) 13,713,611 
หกั: ส่วนท่ีคาดว่าจะเรียกช าระภายในหน่ึงปี (215,618)   (170,369) 

เงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน                     
- สุทธิจากส่วนที่คาดว่าจะเรียกช าระภายในหน่ึงปี 13,178,638   13,543,242 

เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินให้กู ้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันเป็นเงินกู้ยืมท่ีไม่มีหลกัประกันและถึงก าหนดช าระคืนเม่ือทวงถาม            

โดยคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR เฉล่ียลบอตัราคงท่ี 
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(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพิ่มขึ้นระหว่างงวด ลดลงระหว่างงวด 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  

31 มีนาคม 2568 
 (ตรวจสอบแลว้)    

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากและดอกเบีย้ค้างจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
การร่วมค้า     
บริษทั เอดีซี-เจวี 21 จ ากดั - 302,921 (58,060) 244,861 
 บริษทั เอดีซี-เจวี 23 จ ากดั - 505,169 (56,557) 448,612 
รวมเงินกู้ยืมระยะส้ันจากและดอกเบีย้ค้างจ่ายแก่กิจการ                                       
ที่เก่ียวข้องกัน - 808,090 (114,617) 693,473 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 เพิ่มขึ้นระหว่างงวด ลดลงระหว่างงวด 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี  

31 มีนาคม 2568 
 (ตรวจสอบแลว้)    

เงินกู้ยืมระยะส้ันจากและดอกเบีย้ค้างจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกัน     
บริษัทย่อย     
บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท์ ทู จ ากดั 942,253 12,188 (500) 953,941 
บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท์ วนั จ ากดั 365,087 11,513 - 376,600 
บริษทั บา้นนิราวานา จ ากดั 572 1 (573) - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย จ ากดั  152,780 1,971 (500) 154,251 

 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 190,071 2,459 (500) 192,030 
 บริษทั อนนัดา แอสเซท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (เดิมช่ือ “บริษทั อนนัดา  

 เอม็เอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั”) 
 

89,535 
 

1,156 
 

(500) 
 

90,191 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 80,683 1,041 (500) 81,224 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 1,073,105 6,610 (713,999) 365,716 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั 718,222 8,944 - 727,166 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากดั 148,960 1,775 - 150,735 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 90,444 1,166 (500) 91,110 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย  เตาปูน จ ากดั 116,313 1,095 (117,408) - 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 195,385 1,868 (197,253) - 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สุทธิสาร จ ากดั 106,323 1,059 (107,382) - 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วิคตอร่ี โมนูเมน้ จ ากดั 101,776 1,316 (500) 102,592 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 168,732 2,124 (6,000) 164,856 
 บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 146,109 1,873 (2,000) 145,982 
 บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 174,323 2,250 (500) 176,073 
 บริษทั ไอดีโอ โมบิ รางน ้า จ ากดั 527,751 8,544 - 536,295 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั 112,897 1,458 (1,000) 113,355 
 บริษทั แอชตนั อโศก พระราม9 จ ากดั 142,886 54,349 - 197,235 
 บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั 370,643 85,355 - 455,998 
 บริษทั เอกซ์แล็บ ดิจิทลั จ ากดั - 4,011 - 4,011 
 บริษทั เอดีซี-เจวี 31 จ ากดั - 10,028 - 10,028 
การร่วมค้า     
 บริษทั เอดีซี-เจวี 21 จ ากดั - 302,921 (58,060) 244,861 
 บริษทั เอดีซี-เจวี 23 จ ากดั - 505,169 (56,557) 448,612 
รวมเงินกู้ยืมระยะส้ันจากและดอกเบีย้ค้างจ่ายแก่กิจการ                                       
ที่เก่ียวข้องกัน 6,014,850 1,032,244 (1,264,232) 5,782,862 
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เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินกู้ยืมระยะสั้ นจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกันเป็นเงินกู้ยืมท่ีไม่มีหลกัประกัน และถึงก าหนดช าระคืนเม่ือ                
ทวงถาม โดยคิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR เฉล่ียลบอตัราคงท่ี 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นของเงินใหกู้ย้ืมระยะยาวและเงินให้
กูย้มืแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและดอกเบ้ียคา้งรับ มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 20,460 177,045 
ส ารองผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น            
(โอนกลบั) 8,451 (4,480) 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 28,911 172,565 

2.4 ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษัทมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์
พนกังานท่ีใหก้รรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2568 2567 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 20,845 24,764 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,549 1,988 
ผลประโยชน์ท่ีจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์(หมายเหตุ 18) 76 191 
รวม 22,470 26,943 

2.5 ภาระค ้าประกนัและภาระผกูพนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯมีภาระจากการค ้าประกนัให้กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและภาระผูกพนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัตามท่ี
กล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ขอ้ 15 ขอ้ 22.5 และขอ้ 22.6 
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3.   ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม  
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม  
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 7,580 8,630 10,727 18,336 
คา้งช าระ     
   ไม่เกิน 3 เดือน 1,248 1,429 - - 
   3 - 6 เดือน 1,418 271 - - 
   มากกว่า 12 เดือน 3 94 - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10,249 10,424 10,727 18,336 
ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 28,928 27,287 442 644 
คา้งช าระ     
   ไม่เกิน 3 เดือน 29,267 48,033 1,213 1,515 
   3 - 6 เดือน 35,984 2,738 351 365 
   6 - 12 เดือน 242 572 242 147 
   มากกว่า 12 เดือน 6,118 7,143 5,799 5,800 

รวม 100,539 85,773 8,047 8,471 
หกั: ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (6,113) (5,329) (5,011) (5,011) 
รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั - สุทธิ 94,426 80,444 3,036 3,460 
รวมลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 104,675 90,868 13,763 21,796 
ลูกหน้ีอื่น     
เงินทดรองแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,146 2,146 2,187 23,051 
ลูกหน้ีอื่น - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3,561 3,403 492,642 611,550 
ลูกหน้ีอื่น - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 67,636 145,555 38,748 38,553 
รวม 73,343 151,104 533,577 673,154 
หกั: ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (36,952) (37,016) (38,951) (35,537) 
รวมลูกหน้ีอื่น - สุทธิ 36,391 114,088 494,626 637,617 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอื่น - สุทธิ 141,066 204,956 508,389 659,413 
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4. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

    (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม  

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 มีนาคม  

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 17,279,688 17,253,109 1,245,754 1,474,484 
หกั: ส ารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของ

มูลค่าโครงการ  (24,106) (81,211) (601) (58,020) 

สุทธิ  17,255,582 17,171,898 1,245,153 1,416,464 

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมเขา้เป็น
ตน้ทุนของท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้าง โดยค านวณจากอตัราการตั้งขึ้นเป็นทุนซ่ึงเป็นอตัราถวัเฉล่ียถ่วง
น ้าหนกัของเงินกูด้งัน้ี 

     งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

 2568 2567 2568 2567 

ตน้ทุนการกูย้มืส่วนท่ีรวมเป็นตน้ทุนของ     
   ท่ีดินและงานระหวา่งก่อสร้าง (ลา้นบาท) 141 130 4 2 
อตัราการตั้งขึ้นเป็นทุน (ร้อยละ) 5.18 - 7.85 5.57 - 5.94 5.18 - 5.45 5.57 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัไดน้ าท่ีดินบางส่วนพร้อมส่ิงปลูกสร้างท่ีมีอยู่
บนท่ีดินไปจดจ านองค ้าประกนัเงินกูย้มืของกลุ่มบริษทั ซ่ึงมีมูลค่าสุทธิตามบญัชีดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของท่ีดินพร้อม     
 ส่ิงปลูกสร้างท่ีติดภาระค ้าประกนั 16,782 15,769 1,180 1,321 
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 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีส ารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการส าหรับงวดสามเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงิน                     
เฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 81,211 58,020 
ตั้งเพิ่มระหวา่งงวด 1,320 406 
โอนกลบัเน่ืองจากการขายในระหวา่งงวด (58,425) (57,825) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 24,106 601 

5. เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระค า้ประกนั 

 ยอดคงเหลือน้ี คือ เงินฝากออมทรัพยซ่ึ์งกลุ่มบริษทัไดน้ าไปเป็นหลกัประกนัของหนงัสือค ้าประกนัสถาบนั
การเงิน 

6. สินทรัพย์ทางการเงินไม่หมุนเวียนอ่ืน 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยท์างการเงินท่ีก าหนดให้วดัมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืนและผ่านก าไรขาดทุน ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในต่างประเทศรวมจ านวน 339 ลา้นบาท (งบการเงิน
เฉพาะกิจการ: ไม่มี) และกลุ่มบริษทัมีเงินประกนัคงเหลือซ่ึงวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายอยู่จ  านวน 46 
ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 36 ลา้นบาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยท์างการเงินท่ีก าหนดใหว้ดัมูลค่ายุติธรรมผา่นก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืนและผ่านก าไรขาดทุน ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในต่างประเทศรวมจ านวน 342 ลา้นบาท (งบการเงิน
เฉพาะกิจการ: ไม่มี) และกลุ่มบริษทัมีเงินประกนัคงเหลือซ่ึงวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจ าหน่ายจ านวน 41 
ลา้นบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 35 ลา้นบาท)  

 เงินลงทุนท่ีก าหนดให้วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนเป็นเงินลงทุนในธุรกิจ                 
ท่ีเก่ียวขอ้งกบัเทคโนโลย ีซ่ึงกลุ่มบริษทัพิจารณาวา่เป็นการลงทุนในเชิงกลยทุธ์ 
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7. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

7.1 รายละเอยีดเงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

บริษทั ราคาทุน ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทุน มูลค่าตามบญัชีตามวิธีราคาทุน 
เงินปันผลส าหรับ                       

งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 

 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 มีนาคม 
2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้)   
บริษัทย่อยที่ถือหุ้นทางตรงโดยบริษัทฯ         
บริษทั อนันดา ดีเวลลอปเมน้ท ์ทู จ ากดั 614,883 614,883 - - 614,883 614,883 - - 
บริษทั อนันดา ดีเวลลอปเมน้ท ์วนั จ ากดั 285,893 285,893 - - 285,893 285,893 - - 
บริษทั บลู เด็ค จ ากดั     233,000 233,000 (184,927) (184,927) 48,073 48,073 - - 
บริษทั แอนวิเนสท ์ดีเวลลอปเมน้ท ์พาร์ทเนอร์ส 

จ ากดั 4,608 4,592 - - 4,608 4,592 - - 
บริษทั เดอะเวิร์คส์ คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั 10,221 10,215 - - 10,221 10,215 - - 
บริษทั อนันดา พร็อพเพอร์ต้ี วนั จ ากดั 1,193,085 1,193,062 (765,600) (765,600) 427,485 427,462 - - 
บริษทั ไอดีโอ ้คอนโด วนั จ ากดั 669 669 (669) (669) - - - - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 7 จ ากดั 240,000 240,000 (25,600) (25,600) 214,400 214,400 - - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 14 จ ากดั 100 100 - - 100 100 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย จ ากดั    59,407 59,407 - - 59,407 59,407 - - 
บริษทั แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั    446,400 446,400 (48,300) (48,300) 398,100 398,100 - - 
 735,341(1) 735,341(1) - - 735,341 735,341 - - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 19 จ ากดั 100 100 - - 100 100 - - 
บริษทั เออร์บนัเทค เวนเจอร์ส จ ากดั 370,000 370,000 - - 370,000 370,000 - - 
บริษทั เอกซ์แล็บ ดิจิทลั จ ากดั 33,800 33,800 - - 33,800 33,800 - - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 27 จ ากดั 200,000 200,000 - - 200,000 200,000 - - 
บริษทั ไอดีโอ โมบิ รางน ้า จ ากดั 405,955 405,955 - - 405,955 405,955 - - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 29 จ ากดั 99 99 - - 99 99 - - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 30 จ ากดั 99 99 - - 99 99 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 65,326 65,326 - - 65,326 65,326 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 28,959 28,959 - - 28,959 28,959 - - 
บริษทั อนันดา แอสเซท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั (เดิมช่ือ 

“บริษทั อนนัดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากดั”) 35,590 35,590 
 

- 
 

- 35,590 35,590 - 
- 

บริษทั นามิสเต ฮิลล ์รีสอร์ท แอนด ์สปา จ ากดั 100 100 - - 100 100 - - 
บริษทั คาโนปัส เลคไซด ์จ ากดั 100 100 - - 100 100 - - 
บริษทั บลิส โพธ์ิ ทรี เอสเตท จ ากดั 100 100 - - 100 100 - - 
บริษทั นิว บลูมูน วิลล่า จ ากดั 100 100 - - 100 100 - - 
บริษทั เดวิกา ฮิลล ์จ ากดั 100 100 - - 100 100 - - 
บริษทั ซี ออฟ ทรี รีสอร์ท จ ากดั 99 99 - - 99 99 - - 
บริษทั ลาวานิ ฟอเรสท ์เอสเตท จ ากดั 99 99 - - 99 99 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางนา จ ากดั(2) 651,536 651,536 - - 651,536 651,536 - 11,312 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ท่าพระ จ ากดั(2) 108,972 108,972 - - 108,972 108,972 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 35,906 35,906 - - 35,906 35,906 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย เตาปูน จ ากดั - 90,128 - - - 90,128 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั - 148,649 - - - 148,649 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย สุทธิสาร จ ากดั  - 76,676 - - - 76,676 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วงเวียนใหญ่ จ ากดั  - - - - - - - 8,195 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วิคตอร่ี โมนูเมน้ จ ากดั 31,349 31,349 - - 31,349 31,349 - - 
บริษทั เอดีซี-เจวี 31 จ ากดั 100 100 - - 100 100 - - 



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

13 

(หน่วย: พนับาท) 

บริษทั ราคาทุน ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทุน มูลค่าตามบญัชีตามวิธีราคาทุน 
เงินปันผลส าหรับ                       

งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 

 
31 มีนาคม 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 มีนาคม 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 มีนาคม 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 มีนาคม 

2568 
31 มีนาคม 

2567 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้)   

บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั 437,665 437,665 - - 437,665 437,665 - - 
บริษทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 50,364 50,364 - - 50,364 50,364 - - 
บริษทั เอเอ็มเอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 40,143 40,143 - - 40,143 40,143 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั  55,179 55,179 - - 55,179 55,179 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั 596,678 596,678 - - 596,678 596,678 - - 
บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 262,888 1,051,555 - - 262,888 1,051,555 - - 
บริษทั เอ เพรอน เอสเตท จ ากดั 99 99 - - 99 99 - - 
รวม 7,235,112 8,339,187 (1,025,096) (1,025,096) 6,210,016 7,314,091 - 19,507 

(1) ทุนหุ้นบุริมสิทธิ  
(2) อยูร่ะหว่างการช าระบญัชี 

 
     

  

7.2 การลดทุนของบริษัทย่อย 

 ในเดือนธนัวาคม 2567 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัยอ่ยแห่งหน่ึง มีมติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียน 
ซ่ึงบริษทัย่อยดังกล่าวได้จดทะเบียนลดทุน และแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษทัย่อยกับกระทรวง
พาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 23 มกราคม 2568 และไดจ่้ายช าระเงินลดทุนดงักล่าวแลว้ทั้งจ านวน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   2568 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ 
บริษทัยอ่ย ทุนจดทะเบียน (เดิม) ทุนจดทะเบียน (ใหม่) ขาดทุนจากการลดทุน 

 (ลา้นบาท) (ลา้นบาท) (ลา้นบาท) 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 950 238 76 

7.3 การเปลีย่นช่ือของบริษัทย่อย 

 เม่ือวนัท่ี 21 มกราคม 2568 ท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นของบริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากัด 
(บริษทัย่อย) อนุมติัการเปล่ียนช่ือบริษทัจากเดิมช่ือ “บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย ราชเทวี จ ากัด” เป็น 
“บริษทั อนนัดา แอสเซท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั” เพื่อสะทอ้นถึงบทบาทและความชดัเจนในธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง
กับการบริหารจัดการสินทรัพย์และการให้เช่า ซ่ึงบริษทัย่อยดังกล่าวได้จดทะเบียนและแก้ไขหนังสือ
บริคณห์สนธิของบริษทัยอ่ยกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 28 มกราคม 2568 

  



(ยงัไม่ไดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้) 

14 

7.4 การช าระบัญชีของบริษัทย่อย 

บริษทัยอ่ย 
วนัท่ีอนุมติั                   

การเลิกกิจการ 
วนัท่ีจดทะเบียน                  
การเลิกกิจการ สถานะการช าระบญัชี             

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย รามค าแหง จ ากดั 11 พฤศจิกายน 2567 18 ธนัวาคม 2567 อยูร่ะหว่างจดทะเบียนช าระบญัชี 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สุทธิสาร จ ากดั 11 พฤศจิกายน 2567 18 ธนัวาคม 2567 อยูร่ะหว่างจดทะเบียนช าระบญัชี 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เตาปูน 11 พฤศจิกายน 2567 18 ธนัวาคม 2567 อยูร่ะหว่างจดทะเบียนช าระบญัชี 

ในเดือนมีนาคม 2568 บริษทัย่อยขา้งตน้ไดด้ าเนินการช าระบญัชีแลว้ ส่งผลให้บริษทัฯรับรู้ก าไรจากการ
ช าระบญัชีจ านวนรวม 110 ลา้นบาท ซ่ึงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของรายไดอ่ื้นในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะ
กิจการส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 

7.5 การลงทุนในบริษัทย่อย 

บริษทั ซิกส์แพค็ ฟิตเนส จ ากดั 

ในเดือนมีนาคม 2568 บริษทั บลูเด็ค จ ากดั (บริษทัย่อย) ไดล้งทุนซ้ือหุ้นสามญัในบริษทั ซิกส์แพค็ ฟิตเนส 
จ ากดั ร้อยละ 100 จากบุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั ส่งผลให้บริษทั ซิกส์แพค็ ฟิตเนส จ ากดั เป็นบริษทัย่อยของ
กลุ่มบริษทั บริษทัฯถือการซ้ือหุ้นดงักล่าวเป็นการซ้ือสินทรัพยเ์น่ืองจากมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยร์วมท่ี
ถูกซ้ือเกือบทั้งหมดกระจุกตวัอยูท่ี่สินทรัพยท่ี์ระบุไดเ้พียงช้ินเดียว 

7.6 ใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของบริษัทฯ ซ่ึงจัดสรรให้แก่กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานของ
บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย คร้ังท่ี 1 

ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อขอ้ 18 บริษทัฯไดจ้ดัสรรใบส าคญัแสดง
สิทธิให้กับพนักงานของบริษทั แอนวิเนสท์ ดีเวลลอปเม้นท์ พาร์ทเนอร์ส จ ากัด บริษทั เดอะเวิร์คส์                  
คอมมิวนิต้ี แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั และ บริษทั อนนัดา พร็อพเพอร์ต้ี วนั จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัย่อย โดยไม่คิด
มูลค่า โดยบริษทัฯรับรู้รายการดงักล่าวเป็นเงินลงทุนในบริษทัย่อยเพิ่มขึ้นจ านวน 0.04 ลา้นบาท ส าหรับ
งวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 (2567: 0.11 ลา้นบาท)  
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8. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

8.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 

 เงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจการท่ีบริษทัฯ  บริษทัย่อย และบริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกนัมี
รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 มูลค่าตามบญัชีตามวิธีส่วนไดเ้สีย มูลค่าตามบญัชีตามวิธีราคาทุน 

การร่วมคา้ 
31 มีนาคม             

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 มีนาคม                 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
การร่วมค้าท่ีจดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทย     
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย์     
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั 307,968 309,758 302,986 302,986 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั(1) 624,433 611,256 - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั 316,596 313,053 315,578 315,578 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั(1) 362,462 370,773 - - 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั 576,825 552,322 481,000 481,000 
บริษทั เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั 253,783 262,966 331,597 331,597 
บริษทั เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั 391,729 405,042 515,427 515,427 
ธุรกิจลงทุนในบริษัทท่ีพฒันาอสังหาริมทรัพย์     
บริษทั อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ทู จ ากดั 708,253 769,897 667,939 667,939 
บริษทั อนนัดา เอแพค1 จ ากดั 66,195 80,324 77,659 77,659 
บริษทั อนนัดา แอนด ์พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั 249,635 268,166 434,152 434,152 
รวม 3,857,879 3,943,557 3,126,338 3,126,338 

การร่วมค้าท่ีจดทะเบียนจัดตั้งในต่างประเทศ     
ธุรกิจลงทุนในธุรกิจอ่ืน     
Ananda SU Ltd(1) (2) (67) (67) - - 

รวม (67) (67) - - 

รวมเงินลงทนุในการร่วมคา้ 3,857,812 3,943,490 3,126,338 3,126,338 
(1) ถือหุ้นทางออ้มโดยบริษทัยอ่ย 
(2) จดทะเบียนจดัตั้งในหมู่เกาะบริติชเวอร์จิน 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีเงินลงทุนในการร่วมคา้บางส่วนซ่ึงเงินรับจากผลตอบแทนท่ีเก่ียวขอ้ง
กับการร่วมค้าดังกล่าวอยู่ภายใต้เง่ือนไขการช าระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวกับสถาบันการเงินสองแห่ง                 
ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาเงินกู ้  
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8.2 ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จและเงินปันผลรับ 

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัรับรู้ส่วนแบ่งก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จจากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวมและบริษทัฯรับรู้เงินปันผลจากกิจการดงักล่าวใน             
งบการเงินเฉพาะกิจการดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จาก
เงินลงทุนในการร่วมคา้ เงินปันผลท่ีกลุ่มบริษทัรับใน เงินปันผลท่ีบริษทัฯรับใน 

การร่วมคา้ 
ในระหว่างงวดสามเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

ระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุด                  
วนัท่ี 31 มีนาคม(4) 

ระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุด
วนัท่ี 31 มีนาคม 

 2568 2567 2568 2567 2568 2567 

การร่วมค้าที่จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทย       
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์       
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ช่องนนทรี จ ากดั (1,790) 13,061 - 15,300 - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย พระรามเกา้ จ ากดั 13,177 16,763 - - - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั(1) - 8,046 - 12,225 - 12,225 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ทองหล่อ จ ากดั 3,543 14,703 - - - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย ราชปรารภ จ ากดั (8,311) 15,911 - 42,180 - - 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั(2) - 9,451 - 44,890 - 44,890 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย พระโขนง จ ากดั 24,503 (9,003) - - - - 
บริษทั เอดีซี - เจวี 21 จ ากดั(3) (9,183) - - - - - 
บริษทั เอดีซี - เจวี 23 จ ากดั(3) (13,313) - - - - - 
ธุรกิจลงทุนในบริษัทที่พัฒนาอสังหาริมทรัพย์       
บริษทั อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ทู จ ากดั 5,016 81,129 66,660 - 66,660 - 
บริษทั อนนัดา เอแพค1 จ ากดั (14,129) 20,359 - - - - 
บริษทั อนนัดา แอนด ์พาร์ทเนอร์ สะพานควาย วนั จ ากดั (18,531) 6,062 - - - - 
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทผสมผสาน       
บริษทั เอเอม็เอช รัชดา จ ากดั(5) - 2,055 - - - - 
บริษทั เอเอม็เอช สาธร จ ากดั(5) - 1,784 - - - - 
บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท 59 จ ากดั(5) - 2,732 - - - - 
บริษทั เอเอม็เอช สุขมุวิท 8 จ ากดั(5) - (1,780) - - - - 
บริษทั เอเอม็เอช พทัยา จ ากดั(5) - 8,671 - - - - 
รวม (19,018) 189,944 66,660 114,595 66,660 57,115 
(1)  เปลี่ยนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ยในไตรมาส 2 ปี 2567 
(2)  เปลี่ยนสถานะจากการร่วมคา้เป็นบริษทัยอ่ยในไตรมาส 4 ปี 2567 
(3) เปลี่ยนสถานะจากบริษทัยอ่ยเป็นการร่วมคา้ในไตรมาส 4 ปี 2567 
(4)  กลุ่มบริษทัรับรู้เงินปันผลในงบการเงินรวมโดยหกัออกจากบญัชีเงินลงทุนในการร่วมคา้ 
(5) บริษทัฯไดข้ายการร่วมคา้ในไตรมาส 2 ปี 2567 

ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 กลุ่มบริษทัไม่มีส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) 
เบด็เสร็จอ่ืนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 
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9. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2568 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2568 296,811 201,060 
ซ้ือบริษทัยอ่ยระหวา่งงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี            
ณ วนัท่ีซ้ือ 101,621 - 

โอนมาจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้- สุทธิ 27,707 28,840 
เปล่ียนแปลงสัญญา 2,145 2,145 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (9,742) (10,788) 
ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าส าหรับงวด (1,675) (2,005) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568 416,867 219,252 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัยอ่ยไดน้ าท่ีดินมูลค่าตามบญัชีจ านวน 99 ลา้นบาท ไปค ้าประกนัวงเงิน
สินเช่ือท่ีบริษทัยอ่ยไดรั้บจากสถาบนัการเงิน (31 ธนัวาคม 2567: 99 ลา้นบาท) 

10. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 
สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2568 292,515 115,374 
ซ้ือบริษทัยอ่ยระหวา่งงวด - มูลค่าสุทธิตามบญัชี                       
ณ วนัท่ีซ้ือ 148 - 

ซ้ือเพิ่มระหวา่งงวด - ราคาทุน 65,925 813 
จ าหน่าย/ตดัจ าหน่ายระหวา่งงวด - สุทธิ (2) (2) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (15,322) (5,517) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568 343,264 110,668 
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11. สินทรัพย์สิทธิการใช้ 

  รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 สรุป           
ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงิน 
เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2568 73,050 58,431 
โอนไปอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - สุทธิ (27,707) (28,840) 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับงวด (3,456) (1,988) 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568 41,887 27,603 

12. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีสินทรัพย์ไม่มีตัวตนส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568             
สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงิน                

เฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2568 145,947 142,111 
เพิ่มขึ้นระหวา่งงวด  502 53 
ค่าตดัจ าหน่ายระหวา่งงวด (13,736) (13,357) 
ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าส าหรับงวด (709) (709) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568 132,004 128,098 

13. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 

(หน่วย: พนับาท) 
  งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ประเภทเงินกูย้ืม 
อตัราดอกเบ้ีย                                    
(ร้อยละต่อปี) 

31 มีนาคม  
2568 

31 ธนัวาคม       
2567 

31 มีนาคม  
2568 

31 ธนัวาคม       
2567 

   (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
ตัว๋สัญญาใชเ้งิน MLR ลบอตัราคงท่ี              248,461 1,705,033 - - 

 วงเงินตัว๋สัญญาใชเ้งินและวงเงินกูย้มืระยะสั้นของกลุ่มบริษทัค ้าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดินและส่ิงปลูก
สร้างในโครงการของกลุ่มบริษทัและค ้าประกนัโดยบริษทัฯ ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามขอ้ปฏิบติัและ
ขอ้จ ากดับางประการท่ีระบุไวใ้นสัญญา เช่น การลดทุนและการด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น
ให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา เป็นตน้ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 เงินกูย้ืมดงักล่าวจะครบก าหนด
ช าระในเดือนพฤษภาคม 2568 (31 ธนัวาคม 2567: ครบก าหนดช าระในเดือนพฤษภาคม 2568) 
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 เงินกู้ยืมระยะสั้ นมีการจ่ายดอกเบ้ียในอัตราใกล้เคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาดแสดงมูลค่ายุติธรรม
โดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบการเงิน 

14. หุ้นกู้ระยะยาว 

 ยอดคงเหลือของหุน้กูร้ะยะยาว ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 มีดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

  
   

 งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

หุ้นกู ้ วนัท่ีออกหุ้นกู ้
วนัครบก าหนด            

ไถ่ถอน อายุ 
อตัราดอกเบ้ีย
(ร้อยละต่อปี) ช าระดอกเบ้ีย 

31 มีนาคม  
2568 

31 ธนัวาคม
2567 

       (ตรวจสอบแลว้) 
1 15 มิถุนายน 2565 15 มกราคม 2568 2 ปี 7 เดือน 5.60 ทุก 3 เดือน - 1,811,700 
2 9 ธนัวาคม 2565 9 มิถุนายน 2568 2 ปี 6 เดือน 5.70 ทุก 3 เดือน 2,275,800 2,275,800 
3 10 มีนาคม 2566 15 มกราคม 2568 1 ปี 10 เดือน 5 วนั 4.60 ทุก 3 เดือน - 1,176,600 
4 10 มีนาคม 2566 15 มกราคม 2569 2 ปี 10 เดือน 5 วนั 5.80 ทุก 3 เดือน 2,823,400 2,823,400 

รวม      5,099,200 8,087,500 
หกั: ค่าใชจ่้ายในการออกหุ้นกูร้อตดัจ่าย (8,028) (12,378) 
หุ้นกูร้ะยะยาว - สุทธิ 5,091,172 8,075,122 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (5,091,172) (5,260,372) 
หุ้นกูร้ะยะยาว - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี - 2,814,750 

 การเปล่ียนแปลงของบญัชีหุ้นกูร้ะยะยาวส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 มีรายละเอียด 
ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ                   

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 8,075,122 
บวก: ค่าตดัจ าหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกหุ้นกู ้ 4,350 
หกั: ช าระคืน (2,988,300) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 5,091,172 

 ภายใตข้อ้ก าหนดสิทธิและหนา้ท่ีของผูอ้อกหุ้นกู ้บริษทัฯตอ้งปฏิบติัตามขอ้ก าหนดและหนา้ท่ีบางประการ
ซ่ึงรวมถึงการด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น (Debt to Equity Ratio) ของงบการเงินรวมไม่เกิน 
2.5:1 ตลอดอายหุุน้กู ้โดยหน้ีสิน หมายถึง หน้ีสินทางการเงินสุทธิ ซ่ึงไดแ้ก่ หน้ีสินประเภทท่ีมีดอกเบ้ียของ
ผูอ้อกหุ้นกู ้ซ่ึงรวมถึงภาระผูกพนัทางการเงินท่ีมีภาระตอ้งช าระดอกเบ้ีย และส่วนของหน้ีสินท่ีมีภาระตอ้ง
ช าระดอกเบ้ีย ท่ีอาจเกิดขึ้นจากการท่ีผูอ้อกหุ้นกู้เขา้ค  ้าประกัน อาวลั หรือก่อภาระผูกพนัอ่ืนในลกัษณะ
เดียวกันให้แก่บุคคลใด ๆ หรือนิติบุคคลอ่ืนท่ีมิใช่บริษทัย่อยของผูอ้อกหุ้นกู้ หักด้วยเงินสด และ/หรือ 
รายการเทียบเท่า 
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15. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 
2568 มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 (หมายเหตุ 15.1) 578,887 267,661 
บวก:  กูเ้พิ่ม 4,024,509 2,118,738 
 ค่าตดัจ าหน่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน 8,786 8,705 
หกั: จ่ายคืนเงินกู ้ (438,403) (421,613) 
 จ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน (44,733) (40,313) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 4,129,046 1,933,178 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (3,298,937) (1,103,069) 
เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน   
   - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 830,109 830,109 

15.1 เง่ือนไขท่ีส าคญัของสัญญากูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินท่ีมีอยู่เดิม  คือ เงินกูย้ืมระยะยาวของกลุ่มบริษทัคิด
ดอกเบ้ียในอตัรา MLR ลบอตัราคงท่ีต่อปี โดยมีก าหนดช าระดอกเบ้ียทุกส้ินเดือน และช าระคืนเงินตน้ตามท่ี
ก าหนดในสัญญาเงินกูแ้ละช าระคืนเงินตน้โดยการปลอดจ านองห้องชุด / บา้นในอตัราร้อยละคงท่ีของราคา
ตามสัญญาซ้ือขาย และไม่ต ่ากวา่มูลค่าปลอดจ านองขั้นต ่าตามท่ีก าหนดในสัญญาเงินกูซ่ึ้งตอ้งช าระให้เสร็จ
ส้ินภายในปี 2568 ถึง 2570 เงินกูย้ืมค ้าประกันโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทั 
และค ้าประกนัโดยบริษทัฯ  

15.2. ในเดือนมกราคม 2568 บริษทัฯไดท้ าสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาวกบัสถาบนัการเงินสองแห่งจ านวนรวม 2,098 
ลา้นบาท คิดอตัราดอกเบ้ียปีท่ี 1 ในอตัรา MLR และดอกเบ้ียปีท่ี 2 ในอตัรา MLR บวกอตัราคงท่ีต่อปี โดย
ก าหนดช าระดอกเบ้ียทุกส้ินเดือน และช าระคืนเงินตน้ตามท่ีก าหนดในสัญญาเงินกู ้โดยช าระคืนเงินกูใ้ห้
เสร็จส้ินภายในเดือนมกราคม 2570 และเงินกูย้ืมดงักล่าวค ้าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูก
สร้างของกลุ่มบริษทั 

15.3 ในเดือนมีนาคม 2568 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงท าสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาวกบัสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงจ านวน 
2,291 ลา้นบาท ซ่ึงคิดดอกเบ้ียร้อยละ MLR ลบอตัราคงท่ีต่อปี โดยมีก าหนดช าระดอกเบ้ียทุกส้ินเดือน และ
มีก าหนดช าระคืนเงินตน้จากการปลอดจ านองไม่ต ่ากว่าร้อยละคงท่ีของราคาขาย และช าระให้เสร็จส้ิน
ภายในเดือนกันยายน 2570 เงินกู้ยืมดังกล่าวค ้ าประกันโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของ          
บริษทัยอ่ย  
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15.4 ภายใตส้ัญญาเงินกู้ กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามขอ้ปฏิบติัและขอ้จ ากดับางประการ เช่น การเปล่ียนแปลง
กรรมการของผูกู้ ้การรวมหรือควบกิจการเขา้กบับริษทัอ่ืน การลดทุน และการเขา้ท าธุรกรรมทางการเงินท่ี
มิใช่การค้าปกติของกิจการ การด ารงอัตราส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระต้องช าระดอกเบ้ียต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 
(Interest Bearing Debt to Equity Ratio) ไม่เกิน 2.0:1 และ 2.5:1 ด ารงอตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุ้น 
(Debt-to-Equity Ratio) ไม่เกิน 2.50:1 และ 2.75:1 และการจ่ายปันผลของผูกู้ใ้หเ้ป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนด
ในสัญญา 

15.5 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้มืระยะยาวตามสัญญาเงินกูส้ าหรับโครงการท่ียงัไม่ไดเ้บิกใช้
เป็นจ านวน 1,406 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2567: 1,042 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 185 ลา้นบาท               
31 ธนัวาคม 2567: 206 ลา้นบาท) ซ่ึงมีเง่ือนไขการเบิกใชต้ามท่ีระบุในสัญญา 

16. เงินกู้ยืมอ่ืน 

16.1 เงินกู้ยืมระยะส้ันอ่ืน 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
ประเภทเงินกูย้มื 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
เงินกูย้มืระยะสั้นอ่ืน 350,000 350,000 - - 

 เงินกูย้มืระยะสั้นอ่ืนคิดดอกเบ้ียในอตัราคงท่ีต่อปี ค  ้าประกนัโดยหุ้นของบริษทัย่อยแห่งหน่ึง และค ้าประกนั
โดยบริษทัฯ ทั้งน้ี ผูกู้ต้อ้งปฏิบติัตามขอ้ปฏิบติัและขอ้จ ากดับางประการท่ีระบุไวใ้นสัญญา เช่น การด ารง
อตัราส่วนให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา เป็นตน้ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 เงินกูย้ืมดงักล่าวจะครบ
ก าหนดช าระในเดือนกุมภาพนัธ์ 2569 (31 ธนัวาคม 2567: ครบก าหนดช าระในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568) 

16.2 เงินกู้ยืมระยะยาวอ่ืน 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
เงินกูย้ืมระยะยาวอื่น 2,794,395 2,948,663 1,110,946 1,265,216 
หกั: ดอกเบ้ียจ่ายล่วงหนา้และค่าธรรมเนียมทางการเงิน (187,183) (210,222) (29,960) (31,234) 

สุทธิ 2,607,212 2,738,441 1,080,986 1,233,982 
หกั: ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (1,643,226) (1,690,663) (643,226) (690,663) 
เงินกูย้ืมระยะยาวอื่น - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนด     
   ช าระภายในหน่ึงปี 963,986 1,047,778 437,760 543,319 
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 การเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวอ่ืนส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุด 31 มีนาคม 2568 มีรายละเอียด
ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568 2,738,441 1,233,982 
บวก: กูเ้พิ่ม 85,000 85,000 
 ดอกเบ้ียจ่ายท่ีรับรู้และค่าตดัจ าหน่าย

 ค่าธรรมเนียมทางการเงิน 55,263 33,496 
หกั: จ่ายคืนเงินกู ้ (239,268) (239,268) 
 จ่ายดอกเบ้ียล่วงหนา้ (31,174) (31,174) 
 จ่ายค่าธรรมเนียมทางการเงิน (1,050) (1,050) 
ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 2,607,212 1,080,986 

16.2.1 เงินกูย้ืมระยะยาวอ่ืนจ านวน 1,000 ลา้นบาท คิดดอกเบ้ียในอตัราคงท่ีต่อปี โดยมีก าหนดช าระดอกเบ้ียทุก 
3 เดือน และช าระคืนเงินตน้ตามท่ีก าหนดในสัญญาเงินกู ้และเงินกูย้ืมค ้าประกนัโดยหุ้นของบริษทัย่อย
แห่งหน่ึงและจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี ผูกู้ต้อ้งปฏิบติัตามขอ้ปฏิบัติและ
ขอ้ก าหนดบางประการท่ีระบุไวใ้นสัญญา เช่น การด ารงอตัราส่วนให้เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา 
เป็นตน้ 

ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 เงินกู้ยืมระยะยาวจะครบก าหนดช าระในเดือนกุมภาพนัธ์ 2569 (31 ธันวาคม 
2567: ครบก าหนดช าระในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568)  

16.2.2 เงินกูย้มืระยะยาวอ่ืนจ านวน 683 ลา้นบาท คิดดอกเบ้ียในอตัราคงท่ีต่อปี โดยเป็นการจ่ายดอกเบ้ียล่วงหนา้ 
และช าระคืนเงินตน้ตามท่ีก าหนดในสัญญาเงินกูแ้ละช าระให้เสร็จส้ินภายในเดือนตุลาคม 2569 และเงินกู้
ยมืค ้าประกนัโดยหุ้นของบริษทัย่อยสามแห่ง และจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทั ทั้งน้ี 
ผูกู้ ้ตอ้งปฏิบติัตามข้อปฏิบติัและข้อจ ากัดบางประการท่ีระบุไวใ้นสัญญา เช่น การด ารงอตัราส่วนให้
เป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา เป็นตน้ 

16.2.3 เงินกูย้ืมระยะยาวอ่ืนจ านวน 1,410 ลา้นบาท คิดดอกเบ้ียในอตัราร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ีต่อปี โดย
เป็นการจ่ายดอกเบ้ียล่วงหนา้ 3 เดือน และช าระคืนเงินตน้ตามท่ีก าหนดในสัญญาเงินกู ้โดยช าระให้เสร็จ
ส้ินภายในเดือนพฤศจิกายน 2569 และเงินกูย้ืมค ้าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของ
กลุ่มบริษทั ทั้งน้ี ผูกู้ต้อ้งปฏิบติัตามขอ้ปฏิบติัและขอ้จ ากดับางประการท่ีระบุไวใ้นสัญญา เช่น การด ารง
อตัราส่วนใหเ้ป็นไปตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา เป็นตน้  
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16.2.4 ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2568 บริษทัฯได้ท าสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวกับบริษทัท่ีไม่เก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง
จ านวนรวม 85 ลา้นบาท ซ่ึงคิดดอกเบ้ียร้อยละ MLR บวกอตัราคงท่ีต่อปี โดยมีก าหนดช าระดอกเบ้ีย
ล่วงหนา้ขั้นต ่า 3 เดือน และช าระคืนเงินตน้ตามท่ีก าหนดในสัญญาเงินกู ้ โดยช าระงวดแรกในวนัท าการ
สุดทา้ยของเดือนท่ีสามนับจากวนัเบิกเงินกูง้วดแรก  (บริษทัฯเบิกเงินกูง้วดแรกในเดือนมีนาคม 2568) 
และช าระใหเ้สร็จส้ินภายใน 2 ปี นบัจากวนัท่ีท าสัญญาเงินกู ้เงินกูย้มืดงักล่าวค ้าประกนัโดยการจดจ านอง
ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทั 

17. หุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมีลกัษณะคล้ายทุน 

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัฯจ่ายเงินปันผลให้ผูถื้อหุ้นกู้ด้อยสิทธิท่ีมี
ลกัษณะคลา้ยทุน เป็นจ านวน 70 ลา้นบาท (2567: 91 ลา้นบาท) ซ่ึงแสดงภายใตบ้ญัชีเงินปันผลจ่ายของหุ้น
กูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน - สุทธิจากภาษีเงินไดใ้นงบการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้ 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัฯมีวงเงินหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุนตามการอนุมติัโดยผูถื้อหุ้น                  
ท่ียงัไม่ไดอ้อกจ านวนรวม 9,000 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 9,000 ลา้นบาท) 

18. ใบส าคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามัญของบริษัทฯ ซ่ึงจัดสรรให้แก่กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานของ
บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย คร้ังท่ี 1 

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทับันทึกค่าใช้จ่ายส าหรับโครงการ 
ANAN ESOP W-1 เป็นจ านวน 1 ลา้นบาท (2567: 2 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 1 ลา้นบาท 2567: 
2 ลา้นบาท) ซ่ึงรวมอยู่ในค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน โดยบริษทัฯบนัทึกคู่กบัส่วนทุนจากการจ่ายโดยใช้
หุน้เป็นเกณฑ ์

 ในระหว่างงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และในระหว่างปี 2567 ไม่มีการใชสิ้ทธิใบส าคญั
แสดงสิทธิ ANAN ESOP W-1  

 ณ วันท่ี  31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษัทมีใบส าคัญแสดงสิทธิ  ANAN ESOP W-1 คงเหลือจ านวน 
208,312,000  หน่วย (31 ธนัวาคม 2567: 208,312,000 หน่วย) และมียอดคงเหลือของใบส าคญัแสดงสิทธิ
ท่ียงัไม่ไดจ้ดัสรรจ านวน 3,600,000 หน่วย (31 ธนัวาคม 2567: 3,600,000 หน่วย) 

19. ภาษีเงินได้ 

 ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลระหว่างกาลค านวณขึ้นจากก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินไดส้ าหรับงวดคูณดว้ยอตัรา
ภาษีเฉล่ียทั้งปีท่ีประมาณไว ้
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 ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้ าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

 2568 2567 2568 2567 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลระหว่างกาล 21,355 52,585 - - 
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง
ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (5,342) 1,207 14,065 10,598 

รวมค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้ 16,013 53,792 14,065 10,598 

 กลุ่มบริษทัไม่มีภาษีเงินไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับงวด
สามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 

20. ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 

 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณจากก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวดท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ  
(ไม่รวมก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) หักดอกเบ้ียจ่ายสะสมส าหรับหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน และ
หารดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งงวด 

 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลดค านวณโดยหารก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวดท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 
(ไม่รวมก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) หักดอกเบ้ียจ่ายสะสมส าหรับหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมีลกัษณะคลา้ยทุน และ
หารดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกัของหุ้นสามญัท่ีออกอยู่ในระหว่างงวดกบัจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนัก
ของหุ้นสามญัท่ีบริษทัฯอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งส้ินให้เป็นหุ้นสามัญ โดย
สมมติวา่ไดมี้การแปลงเป็นหุน้สามญั ณ วนัตน้งวดหรือ ณ วนัออกหุน้สามญัเทียบเท่า 
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 ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 แสดงได้
ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 

 2568 2567 2568 2567 

ก าไร (ขาดทุน) ส่วนท่ีเป็นของผูถ้ือหุ้นของบริษทัฯ (256,895) 195,448 (15,628) (346,344) 
หกั: ดอกเบ้ียจ่ายสะสมส าหรับหุ้นกูด้อ้ยสิทธิท่ีมี    
           ลกัษณะคลา้ยทุน (68,095) (68,836) (68,095) (68,836) 

ก าไร (ขาดทุน) ท่ีใชใ้นการค านวณก าไรต่อหุ้น  (324,990) 126,612 (83,723) (415,180) 
จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉลี่ยถ่วงน ้าหนกั (พนัหุ้น) 4,166,255 4,166,255 4,166,255 4,166,255 

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาท) (0.078) 0.030 (0.020) (0.100) 

 บริษทัฯไม่ไดค้  านวณก าไรต่อหุ้นปรับลดจากใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัส าหรับงวดสามเดือน
ส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 เน่ืองจากราคาหุ้นสามญัถวัเฉล่ียในระหว่างงวดต ่ากว่าราคาใชสิ้ทธิ
ของใบส าคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สามญั 
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21. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

 กลุ่มบริษทัและการร่วมคา้จดัโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามส่วนงานของผลิตภณัฑ์และบริการ  ในระหว่างงวดปัจจุบนักลุ่มบริษทัและการร่วมคา้ไม่มีการ
เปล่ียนแปลงโครงสร้างของส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงาน  

 ขอ้มูลรายไดแ้ละก าไร (ขาดทุน) ของส่วนงานของกลุ่มบริษทัและการร่วมคา้ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 2567 มีดงัต่อไปน้ี 
(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2568 
  

ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
ส่วนงานบริหาร
โครงการพฒันา ส่วนงานธุรกิจ 

  รายการปรับปรุงและ
ตดัรายการ 

 

 กลุ่มบริษทั ธุรกิจร่วมคา้ รวม อสังหาริมทรัพย ์ อพาร์ทเมน้ท ์ ส่วนงานอ่ืน รวมส่วนงาน ระหว่างกนั งบการเงินรวม 
รายได้          
รายไดจ้ากการขายให้ลูกคา้ภายนอก 554 823 1,377 74 - 94 1,545 (823) 722 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 10 - 10 96 - 5 111 (111) - 
รายไดอ่ื้น - - - - - 4 4 - 4 
รวมรายได้ 564 823 1,387 170 - 103 1,660 (934) 726 
ผลการด าเนินงาน          
ก าไร (ขาดทุน) ของส่วนงาน (78) 28 (50) (17) - 57 (10) 23 13 
รายได้และค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้ปันส่วน          
รายไดด้อกเบ้ีย         25 
ค่าใชจ่้ายในการขาย         (5) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร         (154) 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้         (19) 
ตน้ทุนทางการเงิน         (103) 
ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้         (243) 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (16) 

ขาดทุนส าหรับงวด         (259) 
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(หน่วย: ลา้นบาท) 
 ส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 มีนาคม 2567 
  

ส่วนงานพฒันาอสังหาริมทรัพย ์
ส่วนงานบริหาร
โครงการพฒันา 

 
ส่วนงานธุรกิจ 

  รายการปรับปรุงและ
ตดัรายการ 

 

 กลุ่มบริษทั ธุรกิจร่วมคา้ รวม อสังหาริมทรัพย ์ อพาร์ทเมน้ท ์ ส่วนงานอ่ืน รวมส่วนงาน ระหว่างกนั งบการเงินรวม 
รายได้          
รายไดจ้ากการขายให้ลูกคา้ภายนอก 1,827 1,470 3,297 99 481 77 3,954 (1,951) 2,003 
รายไดร้ะหว่างส่วนงาน - - - 161 - 22 183 (183) - 
รายไดอ่ื้น 1 - 1 - - 24 25 - 25 
รวมรายได้ 1,828 1,470 3,298 260 481 123 4,162 (2,134) 2,028 
ผลการด าเนินงาน          
ก าไร (ขาดทุน) ของส่วนงาน 104 333 437 (12) 145 56 626 (216) 410 
รายได้และค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้ปันส่วน          
รายไดด้อกเบ้ีย         79 
ค่าใชจ่้ายในการขาย         (7) 
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร         (285) 
ส่วนแบ่งก าไรจากเงินลงทุนในการร่วมคา้         190 
ตน้ทุนทางการเงิน         (134) 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้         253 
ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้         (54) 

ก าไรส าหรับงวด         199 
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22. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้ 

22.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาก่อสร้าง การติดตั้งสินทรัพย์ท่ีใช้ในการด าเนินงานและบริการท่ีเกี่ยวข้อง 

 ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันเก่ียวกับต้นทุนการก่อสร้างของโครงการต่าง ๆ               
การติดตั้ งสินทรัพย์ท่ีใช้ในการด า เนินงานและบริการท่ี เก่ียวข้องเป็นจ านวนเงิน  1,157 ล้านบาท                           
(31 ธันวาคม 2567: 1,442 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 244 ลา้นบาท 31 ธันวาคม 2567: 253 ลา้น
บาท)  

22.2 ภาระผูกพนัจากเงินลงทุน 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาร่วมทุน โดยกลุ่มบริษทัมีภาระผูกพนัใน
การใหค้วามสนบัสนุนทางการเงินเป็นจ านวนเงิน 195 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 195 ลา้นบาท) 

22.3 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาเช่าด าเนินงานและบริการ 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ิน
ภายใตส้ัญญาเช่าระยะสั้น สัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าต ่า และสัญญาบริการท่ีบอกเลิกไม่ได ้ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
31 มีนาคม 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
จ่ายช าระภายใน     
   ภายใน 1 ปี 183 121 120 79 
   1 ถึง 5 ปี 118 129 117 128 
รวม 301 250 237 207 

22.4 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้าง 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัฯมีภาระผกูพนัในการจ่ายค่าซ้ือท่ีดินและท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างตามสัญญา
จะซ้ือจะขายเป็นจ านวนเงิน 1,479 ลา้นบาท ซ่ึงจะครบก าหนดช าระภายในเดือนกรกฎาคม 2568 (2567: 
1,589 ลา้นบาท ซ่ึงจะครบก าหนดช าระภายในเดือนกรกฎาคม 2568) 
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22.5 การค า้ประกนั 

 (1) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 กลุ่มบริษัทมีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้ นจากภาระ                
การค ้าประกนั ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

   

งบการเงินรวมและ                    
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ผูค้  ้าประกนั ค ้าประกนั ผูถู้กค ้าประกนั 
31 มีนาคม 

2568 
31 ธนัวาคม 

2567 
    (ตรวจสอบแลว้) 

บริษทัฯ วงเงินกูย้ืมตามสัดส่วนในสัญญา
ค ้าประกนั 

บริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ 
11,631 10,845 

 (2) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 กลุ่มบริษทัมีหนงัสือค ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารใน
นามกลุ่มบริษทัซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัภาระผกูพนัทางปฏิบติับางประการตามปกติธุรกิจของกลุ่มบริษทั ดงัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

31 มีนาคม 
2568 

31 ธนัวาคม 
2567 

  (ตรวจสอบแลว้)  (ตรวจสอบแลว้) 
หนงัสือค ้าประกนัการปฏิบติังานตามสัญญา 161 161 161 161 
หนงัสือค ้าประกนัการจดัสรรท่ีดิน     
   ให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 637 665 322 350 
หนงัสือค ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า 21 21 21 21 
รวม 819 847 504 532 

22.6 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัเงินลงทุนท่ียังไม่เรียกช าระ 

 (1) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัฯมีส่วนของเงินลงทุนในบริษทัย่อยท่ียงัไม่เรียกช าระเป็นจ านวนเงิน 
174 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 174 ลา้นบาท) 

 (2) ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัย่อยมีส่วนของเงินลงทุนอ่ืนท่ียงัไม่เรียกช าระเป็นจ านวนเงิน 0.1           
ลา้นเหรียญสหรัฐ (31 ธนัวาคม 2567: 0.2 ลา้นเหรียญสหรัฐ) 
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22.7 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัค่าสิทธิเคร่ืองหมายการค้าและบริการท่ีเกี่ยวข้อง 

ก) บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้ าสัญญาบริหารงานบริการกบับริษทัแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยตอ้งจ่ายค่าสิทธิ                    
เคร่ืองหมายการคา้ ค่าบริหารงานและค่าบริการอ่ืน ๆ ตามเง่ือนไขและอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา ทั้งน้ี            
สัญญาดงักล่าวมีระยะเวลา 10 ปี 3 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 31 ตุลาคม 2575 โดยเร่ิมนับจากวนัท่ีทั้งสองฝ่าย  
ตกลงร่วมกนั และสามารถต่ออายไุดอี้ก 2 คร้ัง ๆ ละ 3 ปี 

ข) บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงบริหารงานบริการกบับริษทัแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยตอ้งจ่าย
ค่าสิทธิ เคร่ืองหมายการค้า ค่าบริหารงานและค่าบริการอ่ืน ๆ ตามเง่ือนไขและอัตราท่ีระบุไว้ใน
ขอ้ตกลง ทั้งน้ีขอ้ตกลงดงักล่าวมีระยะเวลา 10 ปี โดยเร่ิมนับจากวนัท่ีทั้งสองฝ่ายตกลงร่วมกนั หรือ              
30 วนัหลงัจากโอนยนิูตสุดทา้ยของโครงการ 

ค) บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้ าบนัทึกขอ้ตกลงบริหารงานบริการกบับริษทัแห่งหน่ึง โดยบริษทัย่อยตอ้งจ่าย
ค่าสมาชิกและค่าธรรมเนียมใบอนุญาตตามเง่ือนไขและอัตราท่ีระบุไวใ้นข้อตกลง ทั้งน้ีข้อตกลง
ดงักล่าวมีระยะเวลา 10 ปี โดยเร่ิมนบัจากวนัท่ีทั้งสองฝ่ายตกลงร่วมกนั 

22.8 คดีฟ้องร้อง 

 ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 บริษทัฯ บริษทัย่อย และการร่วมคา้มีคดีฟ้องร้องหลายคดี 
โดยมีรายละเอียดของคดีฟ้องร้องท่ีส าคญั ดงัน้ี  

 22.8.1  เม่ือวนัท่ี 27 กรกฎาคม 2566  ศาลปกครองสูงสุดไดมี้ค าพิพากษาให้เพิกถอนเฉพาะใบรับแจง้การ
ก่อสร้างและดัดแปลงโครงการอาคารชุดท่ีออกให้แก่โครงการแอชตัน อโศก (“โครงการฯ”) 
(โครงการฯด าเนินการโดยบริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั ปัจจุบนัเป็นบริษทัย่อยของ
บริษทัฯ ต่อไปน้ีเรียกวา่ “บริษทัยอ่ยเจา้ของโครงการ” โดยในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทัฯไดซ้ื้อ
หุ้นสามญัในบริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากัดเพิ่มร้อยละ 49 ส่งผลให้บริษทัดังกล่าว
เปล่ียนสถานะจาก “การร่วมคา้” เป็น “บริษทัย่อย) เน่ืองจาก รฟม.ไม่สามารถอนุญาตให้น าท่ีดิน
ของรฟม.ไปเป็นส่วนหน่ึงของพื้นท่ีดินท่ีใชเ้ป็นทางเขา้ออกของโครงการฯได ้เพราะเป็นการขดัต่อ
วตัถุประสงค์การเวนคืน และมีข้อสงวนสิทธ์ิในใบอนุญาตผ่านทาง ท าให้ไม่สอดคล้องกับ
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ท่ีออกให้แก่              
ผูร้้องสอด (บริษทัย่อยเจ้าของโครงการและบริษทัย่อยอีกแห่งหน่ึง (ในฐานะผูข้ายท่ีดินให้กับ
บริษทัย่อยเจ้าของโครงการ)) โดยให้มีผลยอ้นหลงัถึงวนัท่ีออกหนังสือฉบบัดังกล่าว (ต่อไปน้ี
เรียกวา่ “คดีท่ีหน่ึง”) 
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  ต่อมาเ ม่ือเดือนสิงหาคม 2567 ส านักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาได้มีบันทึกส านักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีกา เร่ือง แนวทางด าเนินการของกรุงเทพมหานครในการปฏิบัติตาม                
ค  าพิพากษาศาลและศาลปกครองสูงสุด โดยสรุปสาระส าคญัว่า “ปัจจุบนั (เดือนสิงหาคม 2567) 
ขอ้เทจ็จริงเปล่ียนแปลงไป รฟม.ไดใ้ชป้ระโยชน์ในท่ีดินตามวตัถุประสงคแ์ห่งการเวนคืนครบถว้น
แลว้ ผูใ้ชบ้ริการรถไฟฟ้า ประชาชนทัว่ไป รวมทั้งผูพ้กัอาศยัในอาคารชุดแอชตนั อโศก สามารถใช้
ทางเข้าออกร่วมกันเป็นถนนสาธารณะเข้าออกไปยงัลานจอดรถสถานีสุขุมวิท และอาคารชุด
โครงการแอชตนั อโศกได ้ไม่กระทบต่อสาระส าคญัของวตัถุประสงคแ์ห่งการเวนคืน” 

  ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการแกไ้ขท่ีเหมาะสมเพื่อให้มีการปฏิบติัใหถู้กตอ้งตามแนวค าพิพากษาของศาล
ปกครองสูงสุด 

   นอกจากน้ี เม่ือวนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2565 ศาลปกครองกลางพิพากษาให้เจา้หน้าท่ีรัฐจ านวนรวม             
3 รายร่วมกันปรึกษาหารือกับผูร้้องสอดท่ี 1 (บริษทัย่อยเจ้าของโครงการ) และผูร้้องสอดท่ี 2                  
เพื่อหาวิธีการแกไ้ขใหท่ี้ดินท่ีใชเ้ป็นท่ีตั้งของโครงการฯมีดา้นหน่ึงดา้นใดของท่ีดินยาวไม่นอ้ยกวา่ 
12 เมตร โดยการจดัหาท่ีดินด้วยวิธีใดๆ อนัชอบด้วยกฎหมาย เพื่อท าให้ท่ีดินท่ีใช้เป็นท่ีตั้งของ
อาคารชุดแอชตนั อโศก เป็นไปตาม ขอ้ 2 วรรคสอง ของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 ภายใน 180 วนั 
นับแต่คดีถึงท่ีสุด หากไม่สามารถแก้ไขได้ให้ผูถู้กฟ้องคดีท่ี 1 และ/หรือผูถู้กฟ้องคดีท่ี 3 จะตอ้ง
ปฏิบติัตามค าสั่งศาลต่อไป (ต่อไปน้ีเรียกวา่ “คดีท่ีสอง”) 

  ในเดือนธนัวาคม 2565 บริษทัยอ่ยเจา้ของโครงการ ผูฟ้้องคดี และผูถู้กฟ้องคดีไดย้ืน่อุทธรณ์คดัคา้น
ค าพิพากษาดงักล่าวต่อศาลปกครองสูงสุด คดีท่ีสองจึงอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลปกครอง
สูงสุด 

  นอกจากน้ี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 บริษทัย่อยเจา้ของโครงการและบริษทัย่อยอีกแห่งหน่ึงมีคดี
ฟ้องร้องอ่ืนอีกหลายคดีซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัโครงการแอชตนั อโศก  โดยมีค่าเรียกร้องความเสียหายรวม
จ านวน 2,311 ลา้นบาท (31 ธันวาคม 2567: 2,301 ลา้นบาท) ซ่ึงผลของคดีฟ้องร้องเหล่าน้ียงัไม่มี
ขอ้สรุป ไม่สามารถคาดการณ์ได ้และไม่มีผลกระทบต่อการด าเนินกิจการของบริษทัฯในขณะน้ี 
ดงันั้น บริษทัฯจึงไม่ไดบ้นัทึกส ารองส าหรับผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีดงักล่าวไวใ้นบญัชี  

  ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 “โครงการแอชตนั อโศก” มีการโอนกรรมสิทธ์ิไป
แลว้เป็นจ านวนเงิน 5.7 พนัลา้นบาท จากมูลค่าโครงการ (ราคาขาย) ประมาณ 6.5 พนัลา้นบาท หรือ
คิดเป็นร้อยละ 87 ของมูลค่าโครงการรวม คงเหลือตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยท่ี์ยงัไม่ไดข้าย
และโอนกรรมสิทธ์ิจ านวน 202 ล้านบาทซ่ึงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของบัญชีต้นทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยใ์นงบการเงินรวมของบริษทัฯ (หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ
ขอ้ 4)  นอกจากน้ี บริษทัฯมีเงินลงทุนใน บริษทั อนันดา เอ็มเอฟ เอเชีย อโศก จ ากดั (บริษทัย่อย
เจ้าของโครงการ) จ านวน 438 ลา้นบาทตามวิธีราคาทุนในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทัฯ 
(หมายเหตุประกอบงบการเงินระหวา่งกาลแบบยอ่ขอ้ 7)  
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  ฝ่ายบริหารของบริษทัย่อยเจา้ของโครงการอยู่ระหว่างพิจารณาหาแนวทางกบัหน่วยงานภาครัฐท่ี
เก่ียวขอ้งซ่ึงมีอยู่หลายแนวทางเพื่อหาแนวทางท่ีเหมาะสม และบริษทัยอ่ยเจา้ของโครงการมัน่ใจว่า
จะสามารถด าเนินการแก้ไขปัญหาเร่ืองการเพิกถอนใบรับแจ้งการก่อสร้างฯ ภายใตก้รอบของ
กฎหมายได ้อย่างไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษทัฯยงัไม่สามารถประมาณการผลกระทบท่ีอาจจะมี
ต่องบการเงินเฉพาะกิจการและงบการเงินรวมของบริษทัฯส าหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันท่ี                 
31 มีนาคม 2568 ได้อย่างเหมาะสม จนกว่าจะก าหนดแนวทางท่ีชัดเจนท่ีจะได้รับแนวทางการ
ด าเนินงานและการอนุมติัจากหน่วยงานภาครัฐท่ีเก่ียวขอ้ง ฝ่ายบริหารของบริษทัฯเช่ือมัน่ว่าจะ
สามารถแกไ้ขเหตุการณ์ดังกล่าวได้โดยไม่มีผลเสียหายใดๆกับกลุ่มบริษทั นอกจากนั้น ณ วนัท่ี              
31 มีนาคม 2568 บริษทัฯมีหุ้นกู้ท่ีทยอยถึงก าหนดช าระภายใน 1 ปีจ านวนรวม 5.1 พนัลา้นบาท 
(หมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลแบบย่อขอ้ 14) ฝ่ายบริหารของบริษทัฯเช่ือมัน่ว่ากลุ่ม
บริษทัจะยงัคงสามารถด าเนินงานไดอ้ย่างต่อเน่ือง และมีความสามารถจัดหาแหล่งเงินท่ีเพียงพอ
เพื่อใชใ้นการช าระหน้ี ตราสารหน้ี และภาระผกูพนัต่างๆ ท่ีมีผลผูกพนักบักลุ่มบริษทัได ้รวมทั้งยงั
สามารถด าเนินธุรกิจ และท าธุรกรรมกบัคู่คา้ สถาบนัการเงินต่างๆ ไดต้ามปกติ 

 22.8.2 เม่ือวนัท่ี 6 ธันวาคม 2566 ศาลฎีกาได้มีค  าพิพากษาให้บริษทัฯช าระหน้ีให้แก่โจทก์เก่ียวกับการ
ปฏิบติัผิดสัญญาส าหรับความช ารุดบกพร่องในอาคารชุดแห่งหน่ึงรวมจ านวนเงิน 42 ลา้นบาท 
พร้อมกบัดอกเบ้ีย รวมเงินท่ีจ าเลยตอ้งช าระให้แก่โจทก์รวมเป็นจ านวนทั้งส้ิน 51 ลา้นบาท ดงันั้น 
บริษทัฯจึงไดต้ั้งประมาณการหน้ีสินทั้งจ านวนส าหรับผลเสียหายท่ีจะเกิดขึ้นจากคดีดงักล่าวไวใ้น
งบการเงิน ปัจจุบนั บริษทัฯอยูร่ะหวา่งการปฏิบติัตามค าพิพากษาของศาลฎีกา 

 22.8.3 เม่ือวนัท่ี 12 ธันวาคม 2562 บริษทัย่อยได้ท าสัญญาประนีประนอมยอมความกับกลุ่มบุคคลซ่ึง
กล่าวหาว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยดังกล่าวปฏิบัติผิดสัญญา เก่ียวกับการด าเนินการก่อสร้าง
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะของโครงการบา้นจดัสรรซ่ึงพฒันาโดยบริษทัย่อย โดยบริษทั
ย่อยจะด าเนินการแกไ้ข ซ่อมแซม และชดเชยค่าเสียหาย รวมเป็นจ านวนเงิน 9 ลา้นบาท ซ่ึงบริษทั
ย่อยจะตอ้งด าเนินการแกไ้ขให้แลว้เสร็จภายใน 6 เดือน และเม่ือวนัท่ี 29 เมษายน 2563 ศาลไดมี้            
ค าพิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความ ดงันั้น บริษทัย่อยจึงไดต้ั้งประมาณการหน้ีสินทั้ง
จ านวนส าหรับผลเสียหายท่ีจะเกิดขึ้ นจากคดีดังกล่าวไวใ้นงบการเงิน ปัจจุบัน บริษทัย่อยอยู่
ระหวา่งปฏิบติัตามค าพิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความ 
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22.8.4 ในระหว่างไตรมาส 4 ปี 2562 บริษทัฯและบริษทัย่อยแห่งหน่ึงถูกนิติบุคคลอาคารชุด และเจา้ของ
ห้องชุดในโครงการอาคารชุดแห่งหน่ึงเรียกร้องค่าเสียหายเป็นจ านวนเงินรวม 783 ลา้นบาท โดย
อา้งวา่ บริษทัฯและบริษทัยอ่ยดงักล่าวโฆษณาและเสนอขายห้องชุดใหแ้ก่ประชาชนทัว่ไปวา่อาคาร
ชุดแห่งดงักล่าวจะมีทางเขา้ออกในฝ่ังถนนราชปรารถเป็นทางออกหลกัของโครงการ และแสดง
ทางเขา้ออกอาคารชุด 3 ทาง และบริษทัยอ่ยสามารถใชสิ้ทธิเปล่ียนแปลงทางเขา้-ออกตามสัญญาได ้
ทั้งน้ี ท่ีปรึกษากฎหมายและฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัย่อยเห็นว่าบริษทัฯและบริษทัย่อย
ดังกล่าวได้โฆษณาประชาสัมพนัธ์ เสนอขายห้องชุดให้แก่ประชาชนทัว่ไปโดยได้ปฏิบติัตาม
กฎหมาย ขอ้บงัคบัและกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งทุกประการ จึงเช่ือมัน่วา่บริษทัฯและบริษทัย่อยจะไม่ได้
รับความเสียหายจากคดีดงักล่าว บริษทัฯและบริษทัย่อยจึงไม่ไดบ้นัทึกส ารองส าหรับผลเสียหายท่ี
อาจจะเกิดขึ้นจากคดีไวใ้นบญัชี ผลคดีศาลมีค าพิพากษายกฟ้องแลว้ในส่วนของคดีแพ่งตั้งแต่วนัท่ี 
15 พฤศจิกายน 2565 โจทก์ได้ยื่นอุทธรณ์ต่อศาลแลว้ และบริษทัฯและบริษทัย่อยได้ยื่นอุทธรณ์
โจทก์เม่ือวนัท่ี 24 ตุลาคม 2566 ปัจจุบันคดีแพ่งอยู่ระหว่างศาลอุทธรณ์พิจารณา และในส่วน
คดีอาญา เม่ือวนัท่ี 27 กนัยายน 2566 ศาลมีค าพิพากษายกฟ้องส าหรับจ าเลยท่ีเป็นบุคคลธรรมดา
ทั้งหมดแลว้ คงเหลือเฉพาะในส่วนนิติบุคคล ต่อมาโจทก์ไดอุ้ทธรณ์ค าพิพากษา ปัจจุบนัคดีอาญา
จึงอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 

22.8.5 เม่ือวนัท่ี 20 สิงหาคม 2564 บริษทัฯถูกนิติบุคคลอาคารชุดแห่งหน่ึงฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเป็น
จ านวนเงิน 512 ลา้นบาท โดยกล่าวหาว่าบริษทัฯปฏิบติัผิดสัญญาซ้ือขาย ละเมิดสิทธิผูบ้ริโภค 
เก่ียวกบัการก่อสร้างพบขอ้บกพร่อง และมีความเสียหายเกิดขึ้นในทรัพยส่์วนกลางท่ีเกิดจากความ
บกพร่องจากการด าเนินการก่อสร้าง การออกแบบไม่ไดม้าตรฐาน ใชว้สัดุไม่มีคุณภาพ ไม่เป็นไป
ตามแบบท่ีได้รับอนุญาต และไม่เป็นไปตามเอกสารท่ีโฆษณาไว ้ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารของบริษทัฯ                
เห็นว่าคดีดังกล่าวขาดอายุความแลว้ โจทก์ไม่มีอ านาจฟ้อง จึงเป็นการใช้สิทธิโดยไม่สุจริตจึง
เช่ือมัน่ว่าบริษทัฯไม่ได้รับความเสียหายจากคดีดังกล่าว บริษทัฯจึงไม่ได้บนัทึกส ารองส าหรับ         
ผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีไวใ้นบญัชี ต่อมาในวนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2566 วนันดัสืบพยานคร้ัง
แรก โจทกไ์ดย้ืน่ค าร้องขอแกไ้ขทุนทรัพย ์เพิ่มเติมเป็น 589 ลา้นบาท และเม่ือวนัท่ี 29 มีนาคม 2566 
ศาลชั้นตน้มีค าพิพากษาใหย้กฟ้องโจทก ์ต่อมาโจทกไ์ดอุ้ทธรณ์ค าพิพากษาของศาลชั้นตน้เม่ือวนัท่ี 
22 กันยายน 2566 และจ าเลยยื่นค าร้องแก้อุทธรณ์เม่ือวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2567 ปัจจุบันคดีอยู่
ระหวา่งการพิจารณาของศาลอุทธรณ์ 
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22.8.6 นอกจากน้ี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 กลุ่มบริษทัมีคดีฟ้องร้องอ่ืนอีกหลายคดีซ่ึงมีค่าเรียกร้องความ
เสียหายรวมเป็นจ านวน 170 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 163 ลา้นบาท) (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 
59 ลา้นบาท 31 ธนัวาคม 2567: 59 ลา้นบาท) ซ่ึงผลของคดีฟ้องร้องบางคดีขา้งตน้และคดีฟ้องร้อง            
อ่ืน ๆ ยงัไม่มีข้อสรุป อย่างไรก็ตาม กลุ่มบริษทัได้ตั้ งประมาณการหน้ีสินบางส่วนส าหรับผล
เสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีดงักล่าวแลว้ ท่ีปรึกษาทางกฎหมายและฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทั
เช่ือว่ากลุ่มบริษทัจะไม่ไดรั้บความเสียหายจากคดีดงักล่าวเกินกว่าประมาณการหน้ีสินส าหรับผล
เสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นท่ีไดบ้นัทึกไวแ้ลว้ 

22.8.7 นอกจากน้ี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 และ 31 ธนัวาคม 2567 การร่วมคา้มีคดีฟ้องร้องท่ีส าคญั ดงัน้ี 

ก) ในระหว่างไตรมาส 3 ปี 2563 การร่วมคา้แห่งหน่ึงซ่ึงเป็นผูพ้ฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย ์             
ไอดีโอ สุขุมวิท-พระราม4 (“โครงการฯ”) ได้เข้าไปเก่ียวข้องกับคดีฟ้องร้อง   เน่ืองจาก                 
กลุ่มบุคคล (ผูฟ้้องคดี) ไดฟ้้องเจา้หนา้ท่ีรัฐและหน่วยงานรัฐจ านวนรวม 3 รายต่อศาลปกครอง
กลาง  ซ่ึงศาลปกครองกลางเห็นว่าการร่วมคา้ดงักล่าวอาจจะไดรั้บผลกระทบจากค าพิพากษา
หรือค าสั่งของศาลในฐานะเจา้ของโครงการฯ จึงเรียกการร่วมคา้เขา้มาเป็นผูร้้องสอด โดยผูฟ้้อง
คดียืน่ฟ้องและขอใหศ้าลเพิกถอนมติให้ความเห็นชอบ EIA ของโครงการฯ และขอใหเ้พิกถอน
ค าสั่งไม่อนุญาตให้เล่ือนการประชุมพิจารณารายงาน EIA และขอให้ผูถู้กฟ้องคดีแกไ้ขเพิ่มเติม
รายงาน EIA ให้ถูกตอ้งตามกฎหมาย  ต่อมาการร่วมคา้ในฐานะผูร้้องสอดไดย้ื่นค าให้การต่อ
ศาลปกครองกลาง ทั้งน้ี  ท่ีปรึกษากฎหมายและฝ่ายบริหารของการร่วมคา้ดงักล่าวเห็นว่าการ
ร่วมค้าได้มีการศึกษาและจัดท ารายงาน EIA เพื่อพิจารณาผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้ นจากการ
ก่อสร้างโครงการ และก าหนดมาตรการในการป้องกันผลกระทบต่าง ๆ อย่างเหมาะสมและ
ถูกตอ้งแลว้ ประกอบกบัการรับฟังความคิดเห็นเป็นไปตามขั้นตอนและวิธีปฏิบติัของหน่วยงาน
ภาครัฐท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงหน่วยงานของรัฐได้พิจารณาและมีมติเห็นชอบการออกใบอนุญาต จึง
เช่ือมัน่ว่าการร่วมคา้จะไม่ไดรั้บความเสียหายจากคดีดงักล่าวจึงไม่ไดบ้นัทึกส ารองส าหรับผล
เสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีไวใ้นบญัชี ปัจจุบนัคดีอยู่ระหว่างนดัฟังค าพิพากษาศาลปกครอง
วนัท่ี 14 พฤษภาคม 2568 

ข)  นอกจากน้ี ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 การร่วมคา้มีคดีฟ้องร้องอ่ืนอีกหลายคดีซ่ึงมีค่าเรียกร้อง
ความเสียหายรวมจ านวน 49 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2567: 47 ลา้นบาท) ซ่ึงผลของคดีฟ้องร้อง
ของคดีเหล่าน้ียงัไม่มีข้อสรุป อย่างไรก็ตาม การร่วมค้าได้ตั้ งประมาณการหน้ีสินบางส่วน
ส าหรับผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากคดีดงักล่าวแลว้ ท่ีปรึกษาทางกฎหมายและฝ่ายบริหาร
ของกลุ่มบริษทัเช่ือว่า การร่วมคา้จะไม่ไดรั้บความเสียหายจากคดีดงักล่าวเกินกว่าประมาณการ
หน้ีสินส าหรับผลเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นท่ีไดบ้นัทึกไวแ้ลว้ 
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23. มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกลุ่มบริษทัมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด 
กลุ่มบริษทัจึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียงกับมูลค่าตามบัญชีท่ีแสดงใน                
งบฐานะการเงิน 

 ในระหวา่งงวดปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งล าดบัขั้นของมูลค่ายติุธรรม 

24. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

24.1 เม่ือวนัท่ี 8 เมษายน 2568 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ยมีมติอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลจากก าไรสะสม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ให้แก่ผูถื้อหุ้น โดยมีก าหนดจ่ายภายในเดือนพฤษภาคม 2568 และมีรายละเอียด
ดงัน้ี 

บริษทัยอ่ย อตัราเงินปันผล จ านวนเงินปันผลรวม 
 (บาทต่อหุน้) (ลา้นบาท) 

บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 50.80 24 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 64.20 25 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนูเมน้ จ ากดั 13.60 4 
บริษทั อนนัดา แอสเซท แมเนจเมน้ท ์จ ากดั 19.20 7 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย จ ากดั 22.00 12 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 20.40 7 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 23.60 15 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 19.30 5 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 9.32 22 
บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์ทู จ ากดั 1.41 21 

24.2 เม่ือวนัท่ี 11 เมษายน 2568 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัย่อย มีมติอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลจากก าไร
สะสม ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 ให้แก่ผูถื้อหุ้นบุริมสิทธิ โดยมีก าหนดจ่ายภายในเดือนพฤษภาคม 2568 
และมีรายละเอียดดงัน้ี 

บริษทัยอ่ย อตัราเงินปันผล จ านวนเงินปันผลรวม 
 (บาทต่อหุน้) (ลา้นบาท) 
บริษทั แอชตนั อโศก พระราม 9 จ ากดั 5.95636 33 
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24.3 เม่ือวนัท่ี 22 เมษายน 2568 ท่ีประชุมวิสามัญผูถื้อหุ้นบริษทั เอดีซี-เจวี 26 จ ากัด มีมติอนุมัติการเพิ่มทุน                 
จดทะเบียนจ านวน 200,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิมจ านวน 100,000 บาทเป็นทุนจดทะเบียนใหม่
จ านวน 200,100,000 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนจ านวน 2,000,000 หุน้ 

24.4 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2568 ท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุ้นบริษทัฯ มีมติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนของบริษทัฯ
จ านวน 41,000,000 บาท จากทุนจดทะเบียนเดิม จ านวน 478,456,715.70 บาทเป็นทุนจดทะเบียนใหม่
จ านวน 437,456,715.70 บาท โดยวิธีตดัหุน้จดทะเบียนจ านวน 410,000,000 หุน้ท่ีบริษทัฯไม่สามารถจดัสรร
ใหก้บัผูถื้อหุน้เดิมตามสัดส่วนจ านวนหุน้ท่ีผูถื้อหุน้แต่ละรายถืออยู่ 

24.5 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2568 บริษทัย่อยไดจ้ดทะเบียนลดทุน และแกไ้ขหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษทัย่อย
กบักระทรวงพาณิชย ์ตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ย โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

บริษทัยอ่ย ทุนจดทะเบียน (เดิม) ทุนจดทะเบียน (ใหม่) 
 (ลา้นบาท) (ลา้นบาท) 

บริษทั อนนัดา ดีเวลลอปเมน้ท ์ทู จ ากดั 75 19 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย บางพลดั จ ากดั 39 10 
บริษทั เอเอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 47 12 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย จ ากดั 56 14 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สามยา่น จ ากดั 63 16 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย เพชรบุรี จ ากดั 34 9 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย สะพานควาย จ ากดั 28 7 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย อุดมสุข ทู จ ากดั 53 13 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วิคตอร่ีโมนูเมน้ จ ากดั 30 7 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย บางจาก จ ากดั 238 59 
บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย วุฒากาศ จ ากดั 600 180 

24.6 เม่ือวนัท่ี 23 เมษายน 2568 และวนัท่ี 28 เมษายน 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการของการร่วมคา้ของกลุ่ม
บริษทัมีมติอนุมติัใหจ่้ายเงินปันผลระหวา่งกาลจากก าไรสะสม ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 2568 ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ โดย
มีก าหนดจ่ายภายในเดือนเมษายน 2568 และมีรายละเอียดดงัน้ี 

การร่วมคา้ อตัราเงินปันผล จ านวนเงินปันผลรวม 
 (บาทต่อหุน้) (ลา้นบาท) 

บริษทั อนนัดา เอม็เอฟ เอเชีย พระรามเกา้ ทู จ ากดั 2.00 20 
บริษทั อนนัดา เอแพค พระรามเกา้ ทู จ ากดั 1.30 10 
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24.7 เม่ือวนัท่ี 24 เมษายน 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯไดมี้มติใหบ้ริษทัฯท าสัญญาเงินกูย้มืระยะยาวกบั
บริษทัท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนัสองแห่งจ านวนรวม 940 ลา้นบาท ซ่ึงคิดดอกเบ้ีย MLR บวกอตัราคงท่ีต่อปี และ
ตอ้งไม่ต ่ากว่าอตัราคงท่ี โดยมีก าหนดช าระดอกเบ้ียล่วงหนา้ขั้นต ่า 3 เดือน และจ่ายคืนเงินตน้ตามท่ีก าหนด
ในสัญญาเงินกู ้และช าระให้เสร็จส้ินภายในเดือนเมษายน 2570 เงินกูย้ืมค ้าประกนัโดยการจดจ านองท่ีดิน
พร้อมส่ิงปลูกสร้างของกลุ่มบริษทั 

24.8 เม่ือวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2568 บริษทัฯออกหุ้นกูร้ะยะยาวจ านวน 770 ลา้นบาท ชนิดระบุช่ือผูถื้อประเภทไม่
ด้อยสิทธิ มีหลักประกัน มีผู ้แทนผู ้ถือหุ้นกู้ และผู ้ออกหุ้นกู้มีสิทธิไถ่ถอนหุ้นกู้ก่อนครบก าหนด                        
อายุ 1 ปี 9 เดือน อตัราดอกเบ้ียคงท่ีร้อยละ 7.25 ต่อปี ช าระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน แก่ผูล้งทุนสถาบนัการเงิน 
และ/หรือ ผูล้งทุนรายใหญ่  

25. การอนุมัตงิบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหวา่งกาลน้ีไดรั้บการอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 9 พฤษภาคม 2568 


